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O BECNE PR OIJEDNINAVANE B O D Y
001/01

Pravidla pro hlasovani:

Komise si stanovila a odhlasovala tato pravidla:

1. Vsechny dllezité body budou prohlasovany, kazdy ¢len disponuje jednim hlasem.
Pokud dopadne hlasovani nerozhodnég, rozhodne predseda komise jednim hlasem navic.
V takovém pfipadé bude tato skutecnost zapsana do zapisu.

3. Dostane-li se ¢len komise do stfetu zajmu, musi ostatni ¢leny komise pfed hlasovanim o
této skutecnosti upozornit.

4. Dostane-li se ¢len komise do stietu zajmu, v hlasovani o predmétném bodé je povinen se
zdrzet hlasovani.

Usneseni: 230123_Komise v novém sloZeni jednohlasné odsouhlasila. Ponechat v zapise.
012/01
Pravidla pro zvefejiiovani informaci / zasady divérnosti:
Komise si stanovila a odhlasovala toto usneseni:

Komise je poradni organ rady MC a povéfeného radniho. S informacemi v komisi je tieba zachézet
jako s davérnymi, podléhajicimi mimo jiné autorskym praviim a neni moZzné je zvefejniovat.

O zpUsobu a ¢ase zvefejnéni smi rozhodnout pouze povéreny radni.

Komise je a musi byt apolitickd. KaZzdy ¢len komise je zde nominovan jako odborny konsultant, nikoliv
jako prislusnik néjaké politické skupiny ¢i zastupitel.



Pokud bude ¢len komise individualné dotazan napfiklad sousedy na pfipravované/projednavané
projekty, smi odpovédét v obecné roviné. Neni pripustné zadné zverejiiovani konkrétnich informaci ¢i
dokonce podkladid od investort. Neni pFipustné Zadné publikovani na jakychkoliv vefejnych kanalech,
ani aktivni nabizeni téchto informaci.

V pfipadé vétsiho zajmu ze strany dotazujicich se, pfipadné jsou-li dotéeny jakymkoliv zplsobem
jejich zajmy, je nutné odkdzat takovy dotaz na povéreného radniho.

230123_Komise v novém sloZeni odsouhlasila toto usneseni s tim, Ze je zadvazné pro vSechny cleny
komise, i kdyz pro néj tfreba nehlasovali.

Ponechat v zapise.
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Z ADOSTI O STANOVISKSO K O M I S E

018/S01
Zamér SPNK Cakovice (aredl za Canabou)

Specifikace pozadavku:

Zamér byl fesem opakované v komisich jiz v minulych komisich 20180509 a 20180523 014/S03, dale
pak 20190128 a 20190311 001/S03.

Zameér disponuje platnym dzemnim rozhodnutim. Komisi byl predlozen zdmér vychazejici
z predchozich navrh(, kde ale investor pozaduje vyjadreni k dil¢cim zménam, a to konkrétné:

a. ZrusSeni zaokruhovani komunikace
b. Uprava slozeni bytd, vétsi podil mensich byta

PredloZena dokumentace je nekompletni, viibec neobsahuje Zddné nahledy vzhledu zdméru, pouze
situaci, padorysy a kapacity stavby. Podklady jsou nicméné dostatecné pro odpovéd na pozadované
otazky.

Usneseni:
Ad a.

Komise souhlasi se zrusenim zaokruhovani, pokud budou vSechny komunikace provedeny jako
plnohodnotné dvoupruhové s parkovacimi stanimi mimo tyto pruhy. Toto opatreni je nezbytné
pro ptipadné budouci provadéni oprav komunikace ¢i technické infrastruktury pod komunikaci.

Soucasné je nezbytné, aby napojeni komunikacéni napojeni na sousedni pozemek — budouci
,druhé pripojeni” lokality, tedy alternativni budouci pfijezd bylo investorem i fyzicky provedeno
aZ na hranici pozemku tak, aby investor budouci sousedni vystavby nemusel nijak zasahovat
mimo své pozemky a napojeni bylo funkéni.

AD b.
Investor nenavysuje podlazni plochy byt(. Redukuje vétsi byty s tim, Ze nejvétsi jsou nové 3KK,
jejichZ pocet navysuje.

| kdyZ hlavnim cilem MC je pfedeviim podpora dlouhodobého bydleni, uvédomuje si

komise situaci na trhu nemovitosti. Souhlasi tedy po peclivém prostudovani s predloZenou
Upravou struktury bytd, pokud budou na kazdém typickém podlazi vétsiho domu vzdy dvé 1KK
slouceny do jednoho 2KK (stejné jako to je navrZzeno v 1NP na stejném misté).

Dalsi poZadavek:

Komise déle poZaduje zasadnim zplsobem navysit pocet parkovacich , navstévnickych” stani na
terénu.

260914 - pristé vypustit.



018/502
ORESTA - bydleni za lokalitou ,,Na pramenech”, na pozemku parc.¢.1433/3

Specifikace poZadavku:

Komisi byl opakované predlozen zamér zastavby funkci bydleni. Tento zamér byl jiz komisi posouzen
01/2022 pod oznaéenim 016/502 a 05/2023 pod oznacenim 003/S01.

Investor predlozil Upravu, spocivajici v nahradé 2ks jiznich RD bytovym domem.
Usneseni:
Komise nema namitek.
Komise se rozhodla spontanné hodnotit tento projekt jako velmi povedeny a hezky. &

260914 - pristé vypustit.

018/503
Zadani studie na namésti Jifiho Berana:

Specifikace poZadavku:

Komise byla poZaddana o vyjadieni a doporuceni k zadani architektonické studie na namésti Jifiho
Berana. Za timto Ucelem byla jiZ dfive zfizena jina komise specidlné pro tento zamér. Zavéry z této
komise do formy ,zadani studie” vypracoval Pavel Vavra.

Zakladni premisou zadani je, Ze architekti nemaji ,,obnovit park”. Studii na kompletni renovaci parku
jiz MC disponuje a nepotiebuje dalsi. Smyslem této studie ma byt pfedeviim provéfeni moiného
jiného pfistupu k fesené lokalité, a to principialné mnohem radikalnéji, ve smyslu pfemény na
,opravdové nameésti” jak je tomu v ndzvu.

MC jej nyni predklada komisi k posouzeni a poZaduje doporucit zpracovatele.
Usneseni:

Komise upravila text zadani a ten odsouhlasila a je pfilohou tohoto zapisu. Vzhledem
k poZzadovanému cili ,.ziskat ndpady” a nechat se jimi inspirovat doporucuje oslovit vétsi mnozstvi
mladych a progresivnich architektd.

Komise doporucila oslovit ¢tyfi architekty:

ing. Jitka Macakova, architekt

te!: | 0s://jitkamacakova.c2/

Katefina Hroncova architektka banality studio

Ing. arch. Petr BroZek , BRAK architects

e | . oraicarchitects.c:



MAS Architekti, ing arch Pavel Svoboda

tel: +420 739661814, p,svoboda@masarchitekti.cz https://masarchitekti.cz/

260914 — pii&ts vypustit.

019/S01
BD Cakovice — pozemek parc.¢.:1031/2 k.u. Cakovice

Specifikace poZzadavku:

Regeno dfive jako 011/5S01.

Komisi byl pfedlozen zdmér vystavby BD na vySe jmenovaném pozemku, rohovy pozemek Jizerska a
Dyjska ulice. Jedna se o projekt dvoupodlazniho domu s dvéma podkrovimi v mansardové strese,
pficemz horni podkrovi je uvedeno jako ,technické” a ma svétlou vysku 1,55m.

Usneseni:

Studie je celkové Spatna, netesi zakladni véci a v jednotlivych ¢astech si odporuje. Chyby v této studii
ale v kone¢ném dlsledku budou mit nutné vliv na okoli stavby, a ten chce komise posoudit a nemize.

Jako pfiklad uvadime: rozpor v usazeni do terénu, kde je podle pohledli osazeno +-0 cca na terén,
podle kot v situace je ale +-0 vyvySena oproti ulici 0 2,32m. V suterénu je deklarovano parkovani pro
pét automobild, ty se tam ale nemohou vejit. Pokud by byl dim skute¢né osazen na terénu, je rampa
prilis prudkd, pokud je osazeno dle kot v situaci, je zbyte¢na. Schody nejsou spocitané a nevyhovuiji
predpisim, budou muset byt jiné a delsi. Vytah odporuje normam, technické zazemi je udajné

v podkrovi, ale jaké vybaveni viibec neni ze studie zfejmé a navic ma podrkrova svétlou vysku jen
1,55m. Atp.

Komise nem(iZze takovyto projekt posoudit. PoZaduje predloZit projekt odpovidajici sou¢asnym
standardlm, prokazujici jeho realizovatelnost a spInéni vSech zakonnych predpisud. Projekt musi
mimo jiné obsahovat popis souladu s UP.

Komise ddle doporucuje zvazit osazeni BD na narozi, jak je v této stabilizované lokalité bézné.

Po celkovém prepracovani zaméru je tfeba jako soucast projektu dolozit vykresy, které budou
prokazovat spravné usazeni do kontextu okolnich dom(im jako jsou rozvinuté uli¢ni pohledy nebo
zakresy do fotografie.

250317- Dnes pfisla Zadatelka pani Polakovd do komise zdmér osobné predstavit a vysvétlit s tim, Ze
jiz drive zaslala ,,vysvétleni“ rozpor( v dokumentaci mailem.

Komise se znovu usnesla, Ze je tfeba predloZit jednoznacny projekt bez chyb, fesici jednoznacné
zejména vSe co ma vliv na okoli a pak se komise vyjadri.

250428- Komisi byl pfedloZen upraveny projekt, ktery ale stale nespliiuje poZzadavky komise (viz
predchozi zapis).

260914- Komisi byl pfedloZen upraveny projekt. Upravy spocivaji v doplnéni vizualizace z narozi,
posunuti objektu BD blize k narozi, doplnéni zpravy B a odstranéni nesouladd mezi jednotlivymi


file:///D:/__pavel/__KOMISE%20MČ%20ČAKOVICE/KRUP_III/p,svoboda@masarchitekti.cz
https://masarchitekti.cz/

vykresy. Komise jednoznacné doporucila zastupkyni Zadatelky (dcera) aby projekt pfepracovala na
soucasné standardy a nasledné predlozila komisi znovu.

019/s02

Zamér vystavby na Kostelecké ulici — na pozemku parc.F.1405 v k.u. Cakovice, investor Larity s.r.o.
Drive feSeno jako 002/S01

Predkladatel: Larity s.r.o., ing. Arch. Zdenék Korch

Specifikace pozadavku:

Komisi byl ptedloZen material zamér vystavby na pozemku parc. €. 1405 v k.4. Cakovice (pfi ulici
Kostelecké).

Investor fesi Gzemi komplexné v $ir$im kontextu. Zamér navrhuje ,, dopravni obsluznou sit” pro celé
uzemi na sever od Kostelecké. Struktura pocita s jednou hlavni vychodo-zapadni komunikaci cca
vprostied Uzemi a propojkami severo-jiznim smérem na sever i jih od ni. Severo-jizni komunikace
navrZena v pozemku investora je navrzena s charakterem obytné ulice, s moZnosti napojeni na
severu i jihu. Hlavni napojeni stfredové vychodozdpani komunikace na jih do ulice Kostelecké je
nicméné navrzeno na jinych pozemcich vice na zdpad.Investor ponechal pozemkovou rezervu

z vlastniho pozemku na severu (pro V-Z komunikaci) i na jihu (pro rozsifeni Kostelecké).

Pri kostelecké jsou navrzeny dvou planech dva domy se 4+NP.Prter i 2NP jsou prevysené. V zadni
¢asti je navrzeno bydleni v nizsSich objektech.

Usneseni:

1. Architektonicky je zamér zdafily.

2. Komise konstatuje, Ze zamér stavét v této lokalité je v tuto chvili predéasny. Uzemi vyZaduje
vyresit. nejprve jako celek, kazdy jednotlivy zdmér pak musi byt posuzovan s ohledem na toto
celkové feseni.

Komise navrhuje MC zadat takovou studii co nejdFive, a to ve spolupréci se véemi vlastniky
v Uzemi, na zdkladé MC svolané schlizky. Komise vypracuje zadani.

3. Investor se snaZi o komplexni FeSeni, nicméné s ohledem na jeho omezené kompetence jen
jako ,,nezavaznou vizi“. Komise konstatuje, Ze pokud ba mél byt investor ,,vpustén“ do Uzemi
dfive neZ ostatni, musi realizovat co nejvic ,,nadfazené infrastruktury” véetné dopravni na
sv(j ucet. Tzn. mimo jiné vybudovat ,,svou“ S-J komunikaci nikoliv jako obytnou, ale jako
,kapacitni“ pro hlavni napojeni V-Z komunikace jiznim smérem na ulici Kosteleckou.

4. Komise si neni jista vyskou 4+NP. Pokud by byla pfipusténa takova vyska, musi byt nastavena
jako zavazna pro vSechna dalsi stavby podél kostelecké na stejné strané ulice.

5. Vyskovy prfechod mezi 2. domem a bytovymi objekty na severu je moc ostry. 2. dim by mél
byt nizsi.

260914—- Komisi byl predloZen upraveny projekt. Upravy spoéivaji ve vynechani predni ¢asti zastavby
pfi ulici kostelecké (dfive dva domy 4+), a nahrazeni zadnich 3ks BD dvéma BD. Projekt je
koordinovan se studii Kostelecka, zpracovanou MC. Pozadovanou ¢ast komunikaéni sité vyresil
investor takto: severo-jizni propoj bude realizovan uZzsi, ale komunikace bude predadna i s pozemkem
mezi touto silnici a vychodni hranou pozemku, kam se v budoucnu da umistit rozsifeni této



komunikace. Pro Vychodo-zapadni komunikaci ponechdavd investor volny pozemek v severni ¢asti
zameéru, ktery se rovnéz predpoklada predat méstu pro vybudovani budouci komunikace.

S takovymto feSenim komunikace komise souhlasi.

Investor by mé&l s MC uzavfit smlouvu o spolupréci. Ta by méla byt uzavfend ne cely projekt véetné
navazujicich etap, které byly nyni z projektu pro SP vyniaty. Komise tedy pozaduje doplnit zamér o
navazujici etapy alespon ve fazi studie, popisujici jednoznacéné hmotu, vzhled a kapacitni parametry, a
to vcetné pripadnych dopad( do postupného rozsifovani severo-jizni komunikace.



PODNETY NA ZMENU ,IDEOVE URBANISTICKE STUDIE MC“ (DALE JEN
STUDIE)



>
2

M E T R (0] P (0] L | T N | P L
KRUPII - 007/MO01 - ponechano z pfedchozich komisi v zapise
Dalsi prostup a schvalovani ,,studii“ rozvoje nasi MC.

Predseda komise informoval komisi o schiizce, kterou spolu s prvnim zastupcem starosty,
povéFenym Uzemnim rozvojem nasi MC ing. Lochmanem uskuteénil u feditele Odboru Gzemniho
rozvoje MHMP —ing. Cemuse. Cilem schiizky bylo detailné zjistit moZnosti a konsultovat postup pro
zoficiadlnéni studie MC jako podkladu pro rozhodovéni v Gzemi.

Ing. Cemus nas pochvalil za svédomity pfistup. Vidy je nejlepsi védét, co chceme a byt pripraven.

Zaroven nas ale upozornil na uskali, ktera na nas ¢ekaji v souvislosti se Spatnym nacasovanim nasi
snahy, a to s ohledem na pokro¢ilou pFipravu nového UP hl. m. Prahy (Metropolitni plén) a s tim
spojené planované ukonéeni platnosti sou¢asného UP.

Nase ,podkladova studie” vychazi ze zakladni premisy platnosti ,,nového metropolitniho planu se
zapracovanim podanych pfipominek na$i MC. Tato studie ma slouzit jako podklad/souc&ast zadani pro
,oficialni dokument*, jehoZ zadavatelem musi byt zadavatel UP hl. m. Prahy, tedy MHMP. My
mUzeme pripravit podklady a iniciovat jednani o zadani tohoto dokumentu, rozhodovaci pravomoc
zda a jak bude tento dokument zadan leZi ale u zadavatele (MHMP OUR).

Logické vzhledem k okolnostem je tedy nechat vypracovat dle metodiky Metropolitniho planu
UPEP (Uzemni plan pro &ast Prahy)s regulaénimi prvky. Regulaéni plan pro nas vhodny neni. Na
zadani tohoto dokumentu mizZe byt zahajena ¢innost nejdfive po vefejném projednani MP. Tento
termin zatim neni znam. Odhady se pohybuji v rozmezi 6 mésicii aZ 6 let. Soukromy, snad realny
odhad predsedy komise je 1,5-2roky.

V tuto chvili by bylo mozné posoudit , prekryv” nasi ,podkladové studie” se soucasnou platnou
uzemné planovaci dokumentaci a nechat vypracovat obdobny dokument, tedy ,,Uzemni rozhodovaci
studii”. Idealni ¢as, potfebny pro jeji dokonceni véetné vypracovani zadani a vysoutézZeni
zpracovatele a7 po jeji oficialni schvaleni je dle odhadu ing. Cemuse 15 mésic(. Bude-li tedy
perspektiva, Ze by po odsouhlaseni tato studie, jejiz cena se mize pohybovat odhadem v rozmezi
500-900tisic K& po svém schvdleni platit cca jeden rok a pak s novym UP jeji platnost zanikne,
nemdUze ji MHMP zadat.

vvvvvv

terminu alespon nasi ,,podkladovou studii“, ktera sice nebude nikdy moci slouzit jako oficialni
rozhodovaci podklad pro DOSS, ale mize byt cennym podkladem pro rozhodovani nasi komise a
nasi MC. Soucasné bude pfipravena jako podklad pro pfipadné spusténi zadani UPEP.



KRUPII - 015/M01 — pfipominky do MP

ProtoZe se pravé verejné predstavuje novy Gzemni plan hl. m. Prahy (metropolitni plan), byla dnes
v komisi podrobné probirany véechny pripominky MC Cakovice k tomuto planu. Byly probrany
plvodni pfipominky podané v rdmci predchozich projednani, a to véetné jejich vyporadani
zpracovatelem.

Byly probrany nové pripominky k novym skutecnostem, které s e v MP obijevili nové, jako napf.
Terminal sever, rezerva pro Zeleznici z Brandysa atp.

Za Ucelem projednani téchto zdsadnich pripominek se do komise jako host dostavil i pan starosta
Vintiska.

Komise probrala jednotlivé body a dala doporuceni ke kazdému jednotlivému zvlast s tim, ze
poznamky si délal pfimo pan 1. mistostarosta Lochman a MC je zapracuje do oficidlniho dokumentu
pfipominek.

Komise konstatovala, Ze u mnoha drive podstatnych pripominek bylo vyhovéno, - zde budeme
reagovat pozitivni pfipominkou/podékovanim.

Mnoho bylo zamitnuto. Zde komise nesouhlasi zejména se zamitnutim takovych pfipominek, které
smérovaly k odstranéni/vymisténi nadfazené technické a dopravni infrastruktury. Jedna se o
nadzemni vedeni VVN, koridory VRT atp. — tedy infrastrukturu, kterd neslouzi primarné obyvatelim
MC, ale presto je zatézuje svymi dopady. Komise zasadné nesouhlasi s argumentaci zpracovatele,
ktery ,,zpodzemnéni“ téchto vedeni odmita s argumentem, Ze ,ve volné krajiné nema opodstatnéni“.
S timto argumentem nemuZeme souhlasit predevsim proto, Ze se nejedna o volnou krajinu.

Pan starosta VintiSka sezndmil komisi s problematikou Terminalu sever a SirSimi dopravnimi
souvislostmi. Da se f¥ici, Ze v konec¢ném dusledku pro Prahu jako celek prevazné pozitivni myslenka
Terminalu sever je navrzena bez ohledu na potfeby na$i MC, ba co vic na jeji tkor. Zatimco dopravni
situace okolnich MC a zejména piiprazskych obci se zdsadnim zplsobem zlepsi, pro obyvatele nasi
MC je tomu naopak. Dostupnost centra se vyrazné prodlouZi a dojde i k zahlceni ulic prijezdnou
dopravou. Jako priklad je moZné uvést predpoklad zasadniho poklesu intervalu na Zelezni¢nim
spojeni do prahy, kde Cakovické nadraZi pfijde o téméF viechny priijezdné vlaky, které budou
odklonény do termindlu sever. Soucasné nové namalovanad rezerva pro Zelezni¢ni spojeni z Brandysa
nasi MC také miji (ve vychodni ¢asti) a napojuje se pfimo na Kbely.

Komise se shodla na potiebé dale tlacit na zapsani alternativnich dopravnich tras alespon jako
uzemnich rezerv tak, aby se v budoucnu bylo mozné nad alternativami dale bavit. A to i za cenu, Ze
tyto alternativy budou z éasovych ddvod(i schvaleny a? v rdmci zmény €.1 nového UP.

Zapsal: Ing. arch. Pavel Véavra, dne 15.9.2026

Pristi schlize: jednalo se posledni komisi v tomto sloZeni
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