MESTSKA CAST PRAVA CAXOVNICE

Zastupitelstvo méstske casti 12. jednani dne 25.11.20%
S\ozka Material pro
Zastupielswio <.
WML S
B 5722024
predklada ing. Alexander Lochman, PhD. Podpis:
Zasipce starosty
Zpracoval | Magr. Ing. Eva Diouha, LLM,, MBA Podpis:
Nedouch QZPaMp

\Véc: Koupe pozemki 1353 /10, 1348255 a 1348/257 vée v obcl Praha, k.a. Cal

KOvice
Qbsah: Duvodova zprava
Priloha €1 Znalecky posudek . O80919/2024
Prilona €20 Znalecky posudek . 00”479)2024
Prioha €31 Mapa pozemki
Priloha €47 Usneseni o dedicivi 13 D 1065/2012-29
PTioha €5 Usneseni o dedictvi 13 © 69%(97-77
) (L. usnesent) (zn. pred\.
\ QZPaMp|T
Navrh usnesenis
Zastupielstvo mestske tast
1) schvaluie
wyete 157 ml\ a Koup\ pozemkll parc, €. 1348)255 (0 vymeéte A ml‘), 1348257 (o

600 mp,

_ 1353/10 (o vymete 1035 o , V5e v obal Praha; k.. Cakovice, md‘
bytem 196 Q0 Prana 9 - Cakovice, za cenu ©

N Praze dne 15.11.2024
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i Cakovice

ILetnd Buinitno \isty, 7 1oho © stran pitoh.
ava zadavatel v elekiromdeam whotoveni.

TNALECKN POSUDER

CiSLO POLOTN Q09192024

TNALEC. \ng. Tomas Kasper

22563610

QROR QDN TV Tkonomika/Ocehovani nemanityon Vs
TADAN NTEL, Wigstska tast Prana — Cakovice
namest 25. oterna 124 A
196 Q0 Praha-Cakovice
PREDMET: Stanovent obvyKé ceny pozern

TA\o 135310, katastrain uze

DATUM ZPRACON AN, 12.10.2024

Posudek obhsahuie 23 stran:
Posudek se pied
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PRILOHA €. 1 KE ZNALECKEMU POSUDKU €. 080919/2024

7. PRILOHY

Priloha €. 1 — Vypis z katastru nemovitosti ke dni 9. 10. 2024, LV 738, k.u. Cakovice

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 02.10.2024 13:55:02
Viyhotoveno bezuplaié dalkovym pisfupem pro udel: Sprava majetku, &j.: 09102024 pro Mésiska Cast Praha - Cakovice
Ckres: Coec: 554782 Praha
7 I i: 738
V kat. uzeml jsou pozemky vedeny v jedne ciselné rade

A Vlastnik, jiny opravneny Identifikator Podil
-
CASTECNY VYPIS

B

- > - - - - - - L - a - 2 - .

Vimers (m2] Droh pozemku Zpusch vyuziti Zpusob ochrany

1035 ostatni plocha jina plocha

Bl Vécna prava slouZici ve prospéch nemovitosti v Casti B - Bez zapisu
C Veécni prava zatéZujici nemovitosti v Casti B vfectnd souvisejicich udaju - Bez zapisu

o Upozornéni na vyrvu zapsanou v zaAznamu pro dalZi ¥iszeni

ZDR-130/2019-101 Parcela: 1353/10

E Nabyvaci titvuly & jine podklady zapisn

Liztins

LISEL

o Usneseni soudu o dédictwvi 13 D 1065/2012-29 ze dne 21.01.2013. Prawvnl moc ke dni
21.01.2013.

18
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PRILOHA €. 5 KE ZNALECKEMU POSUDKU €. 080919/2024

Pfiloha €. 5 — Cenové udaje

Srovnhavaci nemovitost ¢. 1

Udaje o dosazenych cenach nemovitosti podle Fizeni

Pracovisté 101 Katastralni Ufad pro hlavni mésto Prahu, Katastraini pracovisté Praha

Rizeni V-32431/2024-101

Cena za nemovitost/skupinu nemovitosti 3.845.000,00 CZK ;
Listina, ktera je pfifazena jako podklad zapisu pro skupinu nemovitosti Cislo fizeni
Smiouva kupni ze dne 28.05.2024. Pravni G¢inky zapisu k okamziku 05.06.2024 08:56:34. Zapis V-32431/2024-101
proveden dne 26.06.2024.
Nemovitosti, u kterych dodlo spole¢né ke zméné viastnického prava, podle stavu k okamZiku zapisu podie listiny
pozemky: 1938/157, LV 3921 k.0. Kbely

Pozn.: Cenovy Udaj je uveden chybné. Cena uvedena ve smlouvé cini 38 450 000 K¢ bez dané
z pfidané hodnoty, tj. véetné DPH 46 524 500 K¢. Viz vynatek ze smlouvy:

3.  Kupnicena 3. Kaufpreis

3.1. Proddvajici proddva kupujicimu pozemek|3.1. Der Verkdufer verkauft an den Kaufer das
z2a vzdjemné sjednanou celkovou kupni cenu ve Grundstiick unter dem  gegeneinander
vy3i 38 450 000,00 K¢ (slovy: , tficet osm miliond vereinbarten Gesamtkaufpreis in der Hohe
Ctyfi sta padesat tisic korun Ceskych”) bez dané | 38 450 000,00 CZK (in Worten: ,achtunddreilig

eckého Strafie " von 13

er

Stand: 28.05.2024
NL CZ PRAG - Kaufvertrag auf die Liegenschaft — Praha Kbely — Polaneckého StraBe

z pfidané hodnoty, tj. véetné& DPH 46 524 500 K¢ Millionen vierhundertfiinfzigtausend
(slovy: ,Ctyficet Sest milioni pét se';: dvacet Ctyri tschechische Kronen®) ohne die
tisice pét set korun ceskych”) celkem (déle jen: Mehrwertsteuer betragen wird, d.h. inkl. MwSt.
Jkupni  cena”).  Kupujici se  zavazuje 46 524500 CZK (in Worten: ,sechsundvierzig
prodavajicimu, zplsobem déle uvedenym, kupni Millionen

cenu zaplatit. finfhundertvierundzwanzigtausendfiinf-

hundert tschechische Kronen”) insgesamt
(nachstehend nur als: ,Kaufpreis” genannt). Der
Kéufer verpflichtet sich, dem Verkdufer den
Kaufpreis auf die ferner angefiihrte Weise zu
bezahlen.
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PRILOHA €. 5 KE ZNALECKEMU POSUDKU €. 080919/2024

Srovnavaci nemovitost €. 2

Udaje o dosazenych cenach nemovitosti podle fizeni

Pracovisté 101 Katastralni urad pro hlavni mésto Prahu, Katastraini pracovisté Praha

Rizeni V-72885/2022-101

Cena za nemovitost/skupinu nemovitosti 12.867.860,00 CZK
Listina, ktera je piifazena jako podkiad zapisu pro skupinu nemovitosti Cislo fizeni

Smiouva kupni ze dne 19.12.2022. Pravni ucinky zapisu k okamziku 20.12.2022 08:04:50. Zapis V-72885/2022-101
proveden dne 10.01.2023.

Nemoviltosti, u kterych doslo spolecné ke zméné viastnického prava, podie stavu k okamiiku zapisu podie listiny

pozemky: 1578/12, LV 2709 k.u. Cakovice Soucdsti je stavba: bez Epi€e, jina st., 1578/13, LV 2709 k.u.
kovice Soucasti je stavba: bez €piée, jina st.

3.  KUPNIi CENA A ZPUSOB JEJi UHRADY

3.1  Prodavajici a kupujici sjednali kupni cenu pfedmétnych pozemki ve vysi 12 867 860 K&
(slovy: dvandct miliond osm set Sedesat sedm tisic osm set Sedesét korun Ceskych; dale
jen ,kupni cena®).

3.2 Smluvni strany ujednaly, Ze kupni cena je rozdélena nasledovné:
(@)  kupni cena pfedmétnych pozemku &ini 4 076 000 K¢&;
(b)  kupni cena budov, které jsou soucasti piedmétnych pozemka, &ini 8 791 860 K&.

33  Kupni cena byla stanovena na zdklad& posudku &. 446_21_2020 ze dne 7. 12. 2020,

ziracovaného znalkyni Ing. Jaroslavou Lunackovou, 1CO: 86999826, se sidlem-

Srovnhavaci nemovitost ¢. 3

Udaje o dosazenych cenach nemovitosti podle fizeni

Pracoviité 101 Katastraini Grfad pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovisté Praha

Rizeni V-38110/2024-101

Cena za nemovitost/skupinu nemovitosti 123.676.900,49 CZK :
Listina, ktera je piifazena jako podkiad zapisu pro skupinu nemovitosti Cislo fizeni
Smiouva kupni ze dne 28.06.2024. Pravni ucinky zapisu k okamziku 01.07.2024 08:03:26. Zapis V-38110/2024-101
proveden dne 23.07.2024.
Nemovitosti, u kterych dodlo spoleéné ke zméné viastnického prava, podie stavu k okamZiku zapisu podie listiny
pozemky: 172211, LV 762 k.u. Vysocany
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TNALECKN POSUDER

CiSLO POLOTN QORATS[ 2024

INALEC. \ng. Tomas Xasper

22563610

QROR QDN TV Tkonomika/Ocehovani nemanityon Vs
TADANATTL, Wigstoka tast Prana — Cakovice
namest 25. oterna 124 A
196 Q0 Prana-Cakovice

\CL 00300

PREDIMET: Stanovent obvyKié ceny nem
v k. Cakovice

DATUN ZPRACON AN ©.2.2024

Posudek obhsahuie 32 stran
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THALECKY POSUDEY T. 0084792024

1. ZAD AN ZNALECKERO POSUDKY

1) Taalecdky Uko\, odborna otazka zadavate\e

Toaledkym ukolem je stanoven oouyklé ceny pozemku p.&. 1348[255, 7astavéna plocha a nadvoti,
wymera 1w, W38, k. Cakovice, obec Prang, ve V\asm'\mi_a pozemka

P.£.1348257, ostatnt plocha — ostaint komunikace, wWmera 157 m, \WN 3030, k.. Cakovice, ohec
Prana, ve \J\astn'\c.w_a Hlavnino mesta Prany duphicinl zapis viastincviy.
Qdborna otazka zadavatele, v souladu s wie uvedenym zadanim, 2ot
v, 1) ,loka je obvykld cena pozemku p.€. 1348/255, zastavénd plocha a nadvofi, vyméra 1 n

LV 738, k.u. Cakovice, obec Praha?”

yméra 2) ,Jaka je obvykld cena pozemku p.€. 1348/257, ostatni plocha — ostatni komunikace, v
' 157 w?, LV 3030, k.u. Cakovice, obec Praha?*

12 Utel znaleckého posudku

Toledky posudek e vypracovan pro interni utely zadavate\e.

Zaveru 13 Skutetnosti sdelené zadavatelem majcl viiv na presnost
posudku
osudku. Zadavatelem neloyly 7oalch sdéleny 7adne skutetnost maitc Vv na piesnost zaven p

1.4  Datum oceneni

24, Datum ocenani e vziazeno k datu provedent mistnino Setteni, 1. k datu 30, 1. 2C

15 7Zakadni oheone predpokiady a omezuiict podminky

Wiehy zadavatele. Zavery Qbsah tohoto znaleckeno posudku e dUvRmy 3 S\OUZl poUZEe Pro VIKETTE pe
N prediozeny zadavatelem. whoto znaledkeno posudku vyahazell mirmo jine 7 dokumentyy, kere i oyh
ohodng, pravdive a spravne., Predpokladam, ze informace a podklady poskytnuie zadavatelem jsou ver
pracovant tohoto naleckeno N ptipade, 7e 7adavatel neptediozil dokumenty, kiere monly mit viv na 2
S\ch. posudky, neptijiman jakoukol odpovednost s touto skutetnosti sounis
nenl 3 nelze el pouzit za Jinym Tento nalecky posudek je platny pouze pro wse uvedeny uel oce
WANO zadhazel s tmito naledkym utelem Lnapt. soudnt T exekuinl fizent apod.). Timto nenl dotteno

posudkem v souladu s utelem jeho zpracovant.
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THALECKY POSUDEY T. 0084792024

©.ZANER

Ukolem znalce bylo stanovent obwykie ceny pozemku pi. 1348255, zastavéna plocha a nadvoti,

wymera 1w, W38, k. Cakovice, obec Prang, ve V\asm'\mi_a pozemka
P.£.1348257, ostatnt plocha — ostaint komunikace, wWmera 157 m, \WN 3030, k.. Cakovice, ohec

Prana, ve viastniciy i_a Hlavnino mesta Prany (duphicint zapis viastnicviy.

8 Clace znalecke otazky

| 3) ,Jakd je obvykla cena pozemku p.E. 1348/255, zastavénd plocha a nadvofi, vyméra 1 m?
' LV 738, k.u. Cakovice, obec Praha?”

ace, 4) ,Joké je obvykld cena pozemku p.C. 1348/257, ostatni plocha — ostotni komunik
" vymeéra 157 m?, LV 3030, k.u. Cakovice, obec Praha?”

62 Odpoved

W 138, Obuyka cena pozemku p.t. 1348255, zastavéna plocha a naduoti, wyméra 1wk,
XY k.. Cakovice, obec Praha, tint k datu ocenéni {matematicky zackrouhleno na celé tisice ¥
S5 000 K

Slovy: pét tisic korun €eskychy

AS7 wd, N 3030, Qlhvykla cena pozemku p.t. 1343257, ostaini plocha — ostatnl komunikace,, wWmara
: Yisice K. k.. Cakovice, obhec Praha, tini K datu ocendnt imatematicky zackrouhleno na celé
412 000 K&

\Slowy: étyfi sta dvandct tisic korun ¢eskych)
Byla siednana senluvni odmana. Konzultant neloy) piioran.,

vedenem Ministerstvem Toalecky posudek isem podal ako znalec zapsany v oseznamu zoalch
MONVosH. Znalecky tkon e spravedinost pro obor thonomika, odvdtvi Ceny 2 odhady, specializac Ne
" 22p5an v evidenct posudkl pod potadowym tislem Q0RATS2023.

N Praze dne 6.2.2024

a5 Kasper \ng. Torr

n
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,GHQWLILNDFH
96VWXS GRVORYQ VRXKODVtV OLVWLQRX XORAHQRX YH VEtUF
9\KRWRYHQR GQH

9\KRWRYLO yHVNé ~ DG JHP P LFNé& D NDWDVWUiOQt 6&'

9I\KRWRYHQR EH]~-SODWQ GiONRYéP S tVWXSHP SUR ~pHO 6SUi
0 VWVNi pivWw 3UDKD yDNRYLFH



832=251 1E
QD SRYLQQRVW JiNRQQpPKR QDNOiIGiQt V RVREQtPL ~GDML JtVNDQ&PL

.DWDVWU QHPRYLWRVWt MH Y VRXODGX V t RGVW JiN P 6 E
JINRQ YH HMQé VH]QDP REVDKXMtFt VRXERU ~-GDM$ R QHPRYLWEéFK Y F
MHMLFK JHRPHWULFNp D SRORKRYp XUpHQt D ]iSLV SUiIiY N W PWR QH
VRXYLVORVWHFK QDé&at SUiYQt ~SUDY\ ]JiNODGQtP S HGSRNODGHP SUR ]
QHPRYLWRVWt D Y FQéEFK SUiIY N QLP

1D RFKUDQX RVREQtFK ~GDM$ SRVN\WQXWEFK MDNR VRXpiVW ~GDM$ N

2EHFQp QD t]JHQt (YURSVNpKR SDUODPHQWX D 5DG\ (8 R RF

VRXYLVORVWL VH ]JSUDFRYiQtP RVREQtFK ~GDM$ D R YROQpP SRK\EX )
(6 REHFQp QD t]JHQt R RFKUDQ RVREQtFK ~GDM$ QHER *'35

ENXWHPQRVW &4H Q NWHUp RVREQt ~GDMH VRXNURPé&FK RVRE MVRX Yt
VH]IQDPX Y 34iGQpP S tSDG QH]QDPHQi &H W\WR ~GDMH PRKRX E&éW G
MLQDN JSUDFRYIiYiQ\ Y URJSRUX V NDWDVWUiIOQtP JiNRQHP QHER REHEF(
~GDM$

OGDMH NDWDVWUX O]H X&tW SRX]JH N ~pHO$P XYHGHQéP Y f RGVW N
D N RFKUDQ SUiY N QHPRYLWRVWHP SUR ~pHO\ GDQt SRSODWNS$ D ML
RFKUDQ &LYRWQtKR SURVW HGt N RFKUDQ QHURVWQpPKR ERKDWVW
SppH SUR UR]JYRM ~]HPt N RFH RYiQt QHPRYLWRVWt SUR ~pHO\ Y G

E SUR WYRUEX GDO&tFK LQIRUPDpPQtFK VI\VWpP$ VORXAatFtFK N ~pHOS$P X

2VREQt ~GDMH JtVNDQp | NDWDVWUX O]H ]SUDFRYiYDW SRX]H S L VSOQ
R RFKUDQ RVREQtFK ~GDM$

=SUDFRYiQt RVREQtFK ~GDM$ MH ]JiNRQQp SRX]JH SRNXG MH VSOQ QD
SRGPtQHN D SRX]JH Y RGSRYtGDMtFtP UR]JVDKX

D VXEMHNW ~GDM$ XG OLO VRXKODV VH ]SUDFRYiQtP VY&FK RVREQtFK
~pHOS$

E ]SUDFRYiQt MH QH]JE\WQp SUR VSOQ Qt VPORXY\ MHMta& VPOXYQt VV
SURYHGHQt RSDW HQt S LMDWEéEFK S HG X]DY HQtP VPORXY\ QD &iGR

F ]SUDFRYiQt MH QH]JE\WQp SUR VSOQ Qt SUIYQt SRYLQQRVWL NWHUi Vt

G ]SUDFRYiQt MH QH]JE\WQp SUR RFKUDQX &LYRWQ G$OHALWEFK ]iMP$
RVRE\

H ]SUDFRYiQt MH QH]JE\WQp SUR VSOQ Qt ~NROX SURYiG QpKR YH YH HM
PRFL NWHUE&P MH SRY HQ VSUIiYFH

| JSUDFRYiQt MH QH]JE\WQp SUR ~pHO\ RSUIYQ Q&FK ]JiMP$ S tVOXaQpKF
S tSDG$ NG\ S HG W PLWR ]iMP\ PDMt S HGQRVW ]iMP\ QHER ]iNODGQt
Y\8DGXMtFt RFKUDQX RVREQtFK ~GDM$ JHMPpQD SRNXG MH VXEMHNW

=SUDFRYiQtP RVREQtFK ~GDM$ VH YH VP\VOX pO  *'35 UR]XPt MDNiNRO
V RVREQtPL ~GDML QHER VRXERU\ RVREQtFK ~GDM$ NWHUé& MH S
DXWRPDWL]RYDQEFK SRVWXS$ MDNR MH VKURPi4G Qt ]D]QDPHQiQt X
S L]S$VREHQt QHER SR]P Q Qt Y\KOHGiQt QDKOpPGQXWt SRX&LWt ]S f
MDNpNROLY MLQp ]S tVWXSQ Qt VH D]HQt pL JNRPELQRYiQt RPH]HQt
3L ]SUDFRYiQt RVREQtFK ~GDM$ MH QH]JE\WQp GRGU&HW URYQ & ]iVD(
QD t]JHQt R RFKUDQ RVREQtFK ~GDM$ VH ]YOiaWQtP G$UD]JHP QD ]iV
~pHORYpKR RPH]HQt 3UiYHP QD JtVNiQt Y\EUDQ&FK RVREQtFK ~GDM$ N
QHVP Mt EEW GRWpPHQD SUiYD D VYRERG\ MLQ&FK RVRE

3URNi]DQp SURWLSUiIYQt QDNOiGiQt V RVREQtPL ~GDML JtVNDQ&PL ] ND
VP\VOX t NDWDVWUiIOQtKR ]iNRQD UHVS pO REHFQpPKR QD t]HQt
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