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Navrh usneseni:
Zastupitelstvo méstské Casti

1) schvaluje

sménu pozemku parc. ¢. 207 o vymére 397 mz, jehoz soucasti je stavba ¢. p. 141, pozemku
parc. ¢. 209 o vymére 188 mz, jehoz soucasti je stavba &. p. 140, pozemk{ parc. & 212/2 0
vymeére 174 mz, parc. ¢. 214/2 o vymére 289 m2, parc. ¢. 214/3 o vymére 200 m? a parc.
¢. 361/2 o vymére 62 m? ve vlastnictvi hlavniho mésta Prahy, svéfené do spravy méstské
¢asti Praha-Cakovice, za pozemky parc. ¢. 211/3 o vymére 452 m2, parc. ¢. 213 o vymére
454 m? a parc. ¢. 215/1 o vymére 404 m? ve vlastnictvi spole¢nosti Miskovicka s.r.o., IC:
24143332, vse v obci Praha, k.0. Miskovice.
2) schvaluje

smennou smlouvu se spolecnosti Miskovicka s.r.o., IC: 24143332, se sidlem Seifertova
823/9, Zizkov, 130 00 Praha 3 a povéruje starostu Ing. Jifiho Vintisku a 1. zastupce starosty
Ing. Alexandera Lochmana, Ph.D. podpisem této smlouvy.

V Praze dne 15.11.2024



Dlvodova zprava

Zastupitelstvu méstské &asti predkldddme sménu pozemkl v katastrdlnim Gzemi Migkovice se
spolecnosti Miskovicka s.r.o.

Soucasti schvaleného zaméru v Miskovicich, se spolecnosti Miskovicka s.r.o, ktery byl pfedloZen
na ZMC dne 15.5.2023 a byl schvalen usnesenim &. Z-4/2/23, je smé&na pozemkad.

JelikoZ obecné zavazna vyhlaska ¢. 50/2000 Sb. hl. m. Prahy, kterou se vydava Statut hl. m.
Prahy, necislovanym MC nafizuje, abychom oznamovali zamér prevodu nemovitych véci, kde
obvykla véc prevysuje ¢astku 5 mil. KC. Tento proces jsme absolvovali az do schvaleni.

RHMP se dne 23.9.2024 usnesla, 7e nepozaduje projedndni zadméru smény pozemkd v
Zastupitelstvu hl. m. Prahy. MHMP zaslal dne 17.10.2024 pod ¢. j. MHMP 1867140/2024
vyrozuméni k ozndmenému zdméru smény pozemkd.

Rada meéstské Casti se na svém 60. jednani dne 6.11.2024 schvalila zamér smény pozemk{
usnesenim ¢. USN RM 520/2023. Zamér byl vyvésen na UD.

Veskeré souvisejici materidly jsou k dispozici na OZPaMp.
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ZNALECKY POSUDEK

CiSLO POLOZKY: 004461/2023

ZNALEC: Ing. Tomas Kasper

IC: 88568610

OBOR/ODVETVI: Ekonomika/Ocefiovani nemovitych véci

ZADAVATEL: Méstska ¢ast Praha — Cakovice
namésti 25. bfezna 121/1
196 00 Praha-Cakovice

PREDMET: Stanoveni obvyklé ceny nemovitych véci

v katastralnim tzemi Miskovice

DATUM ZPRACOVANI: 9.2.2023

Posudek obsahuje 40 stran véetné titulniho listu, z toho 11 stran pfiloh.
Posudek se predava zadavateli v elektronickém vyhotoveni.



ZNALECKY POSUDEK C. 004461/2023

OBSAH

1. ZADANI ZNALECKEHO POSUDKU......cuiuimimiriseineiseeeseiessisesssesesssi st sssessessessesse s ssenseens 3
1.1 Znalecky Ukol, odborna otazka zadavatele ...........ceoeiiiiieiiii e 3
1.2 UCel ZNAleCKENO POSUAKU .......veeeeeceeeeeeeeeee ettt ettt ee e e e s ennns 3
1.3 Skutecnosti sdélené zadavatelem majici vliv na presnost zavéru posudku............ccccuveeeeneee. 3
1.4 Y I g TR =1 A =T o OO OO SPUPTRUPRRRPR 3
1.5 (DY U] ool =T o 1=1 o | OO PRSPPI 3

2. VYCET PODKLADU......couitmiiiiitristitte ittt 4
2.1 Popis postupu znalce pfi vyberu zdrojli dat.........ceccvveeiiieiiieeeee e 4
2.2 VyCet vybranych zdrojl dat........c.ccceeicuiiiiiiieciee ettt et e e et e reeeans 4
2.3 (Y210 gYeTo [gYel b de [ o) [N F- X HA SRRt 4
2.4 G 0= ={o g Tl oo Te [ 1 o] nY 2T 5
2.5 Zakladni obecné predpoklady a omezujici podmMinKy .......ccceeeeeiieiiiciiiee e 5

30 NALEZ. o 6
3.1 Popis postupu pri sbéru Ci tVOrbe dat .........ooecivieiiiiiie e 6
3.2 Popis postupu pri ZpracoVani dat........cceccieieiiciiee et e e e e e e e aaae s 6
33 Vycet sebranych nebo vytvorenych dat........cceeivciiiiiiiiiiic e 6

A, POSUDEK ..ttt sttt sttt ettt ettt s b et b e she et e s bt eat et e e bt et e s b e e a e e b e ehe et e be et et e eheebesheeatebe s 11
4.1 Popis postupu pfi analyze dat — pouZité postupy a metody pro ocenéni........cccceeeevveeennnee. 11
4.2 (0ol =T o =1 o S TSSO P R PPUPUPTOPPO 11
4.3 VYSIEAKY @NAIYZY Gat..cceeiiie et e et s e e e e e e araee s 26

5. ODUVODNENT ..ceuceuieeitceseeeseete ettt bbb 27
5.1 Interpretace VYSIEdKU analyzy ......c..ooouiiiiiiicee et e 27
5.2 (o] N o] T o To 1y (U o U F PSSR 27

B ZAVER ..o e 28
6.1 Citace ZNAlECKE OTAZKY.......uveeeieeee ettt e e et e e e eate e e e e are e e e anes 28
6.2 OAPOVE ...ttt e e ettt e e e et e e e e ettt e e e e etbeeeeetbeeeeeeabeeaeesbeeeeeseeeeeasraeeeensees 28

7. PRILOHY oottt bbb 30



ZNALECKY POSUDEK C. 004461/2023

1. ZADANI ZNALECKEHO POSUDKU

1.1 Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

Znaleckym ukolem je stanoveni obvyklé ceny pozemk( p.¢. 207, zastavéna plocha a nadvofi o vymére
397 m? (soudasti je stavba €.p. 141, jind stavba) a p.¢. 209, zastavéna plocha a nddvofi o vymére 188 m?
(soucasti je stavba ¢.p. 140, jina stavba), evidovanych na LV 266, k.U. Miskovice, obec Praha, spolu
s pozemky p.¢. 212/2, ostatni plocha o vyméfe 174 m?, p.¢. 214/2, ostatni plocha o vyméfe 289 m?,
p.¢. 214/3, ostatni plocha o vyméFe 200 m? a p.¢. 361/2, ostatni plocha o vyméfe 62 m?, vymezenymi
dle geometrického planu €. 672-65/2022 vyhotoveném Ing. Dagmar Kotlatikovou, vse ve vlastnictvi
Hlavniho mésta Prahy ve svéfené spravé Méstské ¢asti Praha-Cakovice a pozemku p.¢. 213, ostatni
plocha o vyméfe 454 m?, evidovaném na LV 601, k.U. MiSkovice, obec Praha spolu s pozemky
p.¢. 211/13, ostatni plocha o vyméfe 452 m? a p.¢. 215/1, ostatni plocha o vyméfe 404 m?, vymezenymi
dle geometrického planu ¢. 672-65/2022 vyhotoveném Ing. Dagmar Kotlafikovou, vse ve vlastnictvi
spolecnosti Miskovicka, s.r.o., za Ucelem vzajemné smény téchto pozemka.

Odborna otazka zadavatele v souladu s vySe uvedenym zadanim, zni:

1) ,Jaka je obvykla cena pozemkii p.¢. 207 (souédsti je stavba ¢.p. 141, jind stavba) a p.¢. 209
(soucasti je stavba ¢.p. 140, jina stavba), evidovanych na LV 266, k.u. Miskovice, obec Praha
spolu s pozemky p.¢. 212/2, p.¢. 214/2, p.¢. 214/3 a p.¢. 361/2, vymezenymi dle

v

geometrického planu ¢. 672-65/2022 vyhotoveném Ing. Dagmar Kotlafikovou, vse

s v

ve vlastnictvi Hlavniho mésta Prahy ve svéfené spravé Méstské dsti Praha-Cakovice?

2) ,Jaka je obvykla cena pozemku p.c¢. 213, evidovaném na LV 601, k.u. Miskovice, obec Praha
spolu s pozemky p.¢. 211/13 a p.¢. 215/1, vymezenymi dle geometrického pldnu ¢ 672-
65/2022 vyhotoveném Ing. Dagmar Kotlafikovou, vse ve vlastnictvi spoleénosti
Miskovickd, s.r.0.?“

1.2 Ucel znaleckého posudku

Znalecky posudek je vypracovan za ucelem vzajemné smény ocenovanych pozemka.

1.3 Skutecnosti sdélené zadavatelem majici vliv na presnost zavéru
posudku

Zadavatelem nebyly znalci sdéleny Zadné skutec¢nosti majici vliv na presnost zavéru posudku.

1.4 Mistni Setfeni

Mistni Setfeni bylo znalcem provedeno dne 2. 2. 2023. Pfedmétem mistniho Setfeni bylo ovéreni
skutec¢ného stavu predmétnych nemovitych véci.

1.5 Datum ocenéni

Datum ocenéni je vztaZzeno k datu provedeni mistniho Setfeni, tj. k datu 2. 2. 2023.
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2. VYCET PODKLADU

2.1 Popis postupu znalce pfi vybéru zdroja dat

Pti vybéru zdroju dat znalec vychazi ze standardnich dokument( a dostupnych informaci, jakymi jsou
napr. verejny rejstfik katastru nemovitosti, realitni servery, informace Uzemné samospravnych celkd
(obci), mapovych aplikaci a aplikaci jednotlivych profesnich organizaci (napf. pojistovny, cenové mapy
atd.). Dale je tento znalecky posudek zpracovan na zakladé dokument( predlozenych zadavatelem a
verejné dostupnych informaci o pfedmétu ocenéni k datu ocenéni. Pro Ucely znaleckého posudku je
cerpano zejména z takovych zdrojl dat, které obsahuji relevantni informace k otazce zadavatele a
ucelu znaleckého posudku.

2.2 Vycet vybranych zdrojti dat

« Casteény vypis z katastru nemovitosti, Katastralni Ufad pro hlavni mésto Prahu, Katastralni
pracovisté Praha, ze dne 3. 2. 2023, LV €. 601, k.4. Miskovice, obec Praha

« Casteény vypis z katastru nemovitosti, Katastralni ufad pro hlavni mésto Prahu, Katastralni
pracovisté Praha, ze dne 3. 2. 2023, LV €. 266, k.u. Miskovice, obec Praha

* Geometricky plan pro rozdéleni pozemku ¢. 672-65/2022 vyhotoveny Ing. Dagmar
Kotlafikovou

e Znalecky posudek ¢. 2188-33/2019 vypracovany Eduardem Hoélzelem dne 20. 9. 2019

¢ Informace ziskané pfi mistnim Setfeni provedeném dne 2. 2. 2023

e 7akon €. 237/2020 Sb., kterym se méni zakon ¢. 151/1997 Sbh., o ocefiovani majetku a 0 zméné
nékterych zakonu (zdkon o oceriovani majetku) a pfislusna vyhlaska ¢. 337/2022 Sb., kterou se
méni vyhlaska ¢. 441/2013 Sh., k provedeni zdkona o oceriovani majetku (oceriovaci vyhlaska)

« Udaje o dosaZenych cenach nemovitosti dle katastru nemovitosti

e Verejné dostupné a placené zdroje a aplikace (cenové udaje katastru nemovitosti, Uzemni
plan, cenové mapy, povodiové mapy apod.)

2.3 Vérohodnost zdroje dat

Pti zpracovani ocenéni jsem vychazel zejména z informaci, které jsou uvedeny v ¢asti Vycet vybranych
zdroju dat. Informace a podklady poskytnuté zadavatelem pro provedeni ocenéni povazuji
za vérohodné, pravdivé a spravné. Dalsi informace z ostatnich (zejména verejnych) zdrojli, pouZité
v tomto znaleckém posudku, rovnéz povazuji za vérohodné, pravdivé a spravné.

Ackoli madm za to, Ze informace, na jejichz zakladé je znalecky posudek zpracovan, jsem nashromazdil
ze spolehlivych zdrojd, neprebiram Zadnou odpovédnost za pravdivost a presnost jakychkoliv udajl
takto ziskanych. Neprovadél jsem 7adna Setfeni smérujici k ovéreni pravosti, spravnosti a Uplnosti
predloZzenych dokumentd, ze kterych jsem ve znaleckém posudku vychazel.
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2.4 Kategorie hodnoty

V souladu se zadanim znaleckého ukolu je Ukolem znalce ocenéni pozemk p.¢. 207 (soucasti je stavba
¢.p. 141, jind stavba), p.€. 209 (soucasti je stavba ¢.p. 140, jina stavba), p.¢. 212/2, p.¢. 214/2, p.¢. 214/3,
p.¢.361/2, p.¢. 213, p.¢. 211/13 a p.€. 215/1, k.u. Miskovice cenou obvyklou. Na zakladé uvedeného je
kategorie hodnoty v tomto znaleckém posudku chapdna jako obvykla cena, pficemz obvyklou cenou,
se vtomto znaleckém posudku rozumi cena, tak jak je definovana v § 2 odst. 2 zakona ¢. 151/1997 Sb.,
o oceriovani majetku ve znéni zdkon( ¢. 121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007
Sh., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sh., ¢. 303/2013 Sh., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014
Sh., ¢. 225/2017 Sb., €. 237/2020 Sb., kde se mimo jiné uvadi nasleduijici:

,Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, kterd by byla dosaZena pri prodejich
stejného, popripadé obdobného majetku nebo pri poskytovadni stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém
obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvaZzuji vSechny okolnosti, které maji na cenu
vliv, avsak do jeji vyse se nepromitaji vlivy mimorddnych okolnosti trhu, osobnich poméri proddvajiciho
nebo kupujiciho ani viiv zvldstni obliby. Mimordadnymi okolnostmi trhu se rozuméji napfriklad stav tisné
prodadvajiciho nebo kupujiciho, disledky prirodnich Ci jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji
zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi proddvajicim a kupujicim. Zvlastni
oblibou se rozumi zvlastni hodnota pfiklddand majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim.
Obvykld cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby a urci se porovndnim ze sjednanych cen.”

Dale také ,,obvykla cena“.

2.5 Zakladni obecné predpoklady a omezujici podminky

Obsah tohoto znaleckého posudku je dlvérny a slouZi pouze pro vnitfni potfeby zadavatele. Zavéry
tohoto znaleckého posudku vychazeji z dokument(, které mi byly predlozeny zadavatelem. V ptipadé,
Ze zadavatel nepredlozil dokumenty, které mohly mit vliv na zpracovani tohoto znaleckého posudku,
neptijimam jakoukoli odpovédnost s touto skutecnosti souvisejici.

Tento znalecky posudek je platny pouze pro vyse uvedeny uUcel ocenéni a nelze jej pouZit za jinym
ucelem (napft. soudni ¢i exekucni fizeni apod.).
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3. NALEZ

3.1 Popis postupu pri sbéru Ci tvorbé dat

Sbér a tvorba dat pro ucely vypracovani znaleckého posudku je provadéna z vice zdrojli. Zakladni data
o predmétu ocenéni jsou sesbirdna na zakladé provedeného mistniho Setfeni, vefejné dostupnych
informaci o pfredmétu ocenéni, podkladd zadavatele a dalSich podklad(i uvedenych zejména v kapitole

Vycet vybranych zdrojl dat.

3.2 Popis postupu pfti zpracovani dat

Data a informace o predmétu ocenéni jsou analyzovdna a interpretovdna standardnim postupem
obvyklym ve znalecké ocenovaci praxi (podrobnéji viz dale). Data a informace jsou v rdmci zpracovani
pouzita v plivodni podobé (napf. poloha a popis nemovitych véci, rizika, vécna prdva apod.), pfipadné
vhodné upravena pro Ucely jejich dalSiho pouZiti (napt. Upravy pomoci koeficientli odlisSnosti apod.).
Jednotlivé postupy pfi zpracovani konkrétnich dat jsou uvedeny vidy v pfislusnych ¢astech tohoto

znaleckého posudku.

3.3 Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

3.3.1 Poloha a popis oceriovanych nemovitych véci
3.3.1.1 Lokalita

Ocenované nemovité véci jsou situovany lokalité Praha — Miskovice, pfi ulici Polabska.

Obrazek 1 — mapa lokality
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Katastralni Gzemi Migkovice je soucasti Méstské ¢asti Praha — Cakovice. Jedna se o okrajovou ¢ast obce
situovanou na severu Prahy. V Cakovicich se nachdzi zakladni ob¢anska vybavenost — 8koly, $kolky,
obchody apod. Kompletni ob¢anska vybavenost je dostupna v ramci hlavniho mésta Prahy.

Ocenované nemovité véci se nachazi v centru ¢4sti obce Praha - Miskovice. V okoli se nachazi zejména
rezidencni zastavba spolu s objekty obcanské vybavenosti. Dopravni dostupnost a obsluznost lokality
je na dobré udrovni, a to jak méstskou hromadnou dopravou (zastdvka autobusu a trolejbusu
»Miskovice”), tak pomoci automobilové dopravy.

3.3.1.2 Uzemni pldn

Obrazek 2 - vyfez tzemniho planu obce
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Dle Uzemniho planu obce Praha se oceriované nemovité véci nachdzi v zastavéném Uzemi obce
vymezeném v Uzemnim planu jako plochy OV-B (vieobecné obytné). Jedna se o plochy pro bydleni s
moznosti umistovani dalsich funkci pro obsluhu obyvatel.

Dle dostupnych informaci jsou pfedmétné ocefiované nemovité véci soucasti Uzemi, kde je planovan
developersky projekt vystavby rodinnych doma.

3.3.1.3 Popis nemovitych véci

s v

Nemovitosti ve vlastnictvi Hlavniho mésta Prahy ve svéfené spravé Méstské ¢asti Praha-Cakovice

Jednd se o pozemky p.¢. 207, zastavénd plocha a nadvofi o vyméfe 397 m? (soudasti je stavba €.p. 141,
jina stavba) a p.¢. 209, zastavéna plocha a nddvofi o vyméFe 188 m? (soudasti je stavba €.p. 140, jina
stavba), evidované na LV 266, k.U. Miskovice, obec Praha (dohromady dale také ,rodinné domy
¢.p. 140a141“), spolu s pozemky p.¢. 212/2, ostatni plocha o vyméFe 174 m?, p.¢. 214/2, ostatni plocha
o vyméfe 289 m?, p.¢. 214/3, ostatni plocha o vyméFe 200 m? a p.¢. 361/2, ostatni plocha o vyméfe
62 m?, vymezenymi dle geometrického plénu ¢. 672-65/2022 vyhotoveném Ing. Dagmar Kotlafikovou.
Tyto nemovité véci jsou ve vlastnictvi Hlavniho mésta Prahy ve svéfené spravé Méstské ¢asti Praha-
Cakovice.
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Soucasti pozemkl p.¢. 207 a 209 jsou dvé jiné stavby, které dohromady tvofi dvojdim (kazda stavba
s vlastnim ¢islem popisnym). Svym charakterem a zplsobem uZiti odpovidaji obé stavby rodinnému
bydleni. Oba dva domy jsou prakticky totozné, provozné propojené na urovni prvniho nadzemniho
podlazZi (dale také ,NP“) a se spole¢nym pldnim prostorem a podsklepenim. Domy jsou ptiblizné 10
let neobydlené.

Jednd se o plvodni stavby z roku 1951. Prava (vychodni) polovina dvojdomu (¢.p. 140) je soudasti
pozemku p.¢. 209 o vyméfe 188 m?. Levd (zapadni) polovina dvojdomu (&.p. 141) je soudasti pozemku
p.¢. 207 o vyméfe 397 m2.

Dvojdim je zdény, castecné podsklepeny, s1 NP a pddnim prostorem pod valbovou stfechou. Je
pravidelného obdélnikového plidorysu o rozmérech pfiblizné 19,0 x 8,8 m, se vstupem z jizni strany.
V 1. NP se nachazi vstupni veranda se vstupy do jednotlivych obytnych prostor, pficemz kazdy z doml
disponuje vnitini dispozici prostor 2+1. Ze spolecného prichodu je po schodech pfistupna pida a
z verandy potom 2 sklepni prostory.

Technicky stav dvojdomu je Spatny aZ havarijni s dlouhodobé zanedbanou udrzbou a fadou konstrukci
na konci jejich Zivotnosti. Projevuje se fada stavebnich vad a poruch, jako je vzlinajici vihkost
zpUsobujici opadavani omitky, rozbita okna ad.

Dvojdim je napojen na verejny rozvod elektro, vody a kanalizace. Vytapéni nefunkcni, v minulosti
lokalni pomoci kamen na tuha paliva.

Prislusenstvi tvori zejména venkovni Upravy v podobé oploceni, vratek apod.

Kolem domu se nachazi neudriované pozemky zahrady zarostlé vegetaci a zastavéné pristiesky,
kGInami apod.

Tabulka 1 — Piehled ploch domu ¢.p. 140

Mistnost Vyméra (m?) koeficient Uii:)r;:::;d(l;l:; va

obyvaci pokoj 19,68 1,00 19,68
loZnice 10,56 1,00 10,56
kuchyné 5,80 1,00 5,80
predsin 7,68 1,00 7,68
koupelna 2,05 1,00 2,05
wcC 1,10 1,00 1,10
predsin 2 4,18 1,00 4,18
sklep 5,47 0,50 2,74
Celkem 56,52 53,79

Zdroj: mistni Setieni, vlastni vypocet



Tabulka 2 — Pfehled ploch domu €.p. 141

ZNALECKY POSUDEK C. 004461/2023

Mistnost Vyméra (m?) koeficient Uii:)r;j:;zd(l:\l:;: )

obyvaci pokoj 19,79 1,00 19,79
loZnice 10,49 1,00 10,49
kuchyné 5,80 1,00 5,80
predsin 6,04 1,00 6,04
koupelna 4,21 1,00 4,21
WC 1,11 1,00 1,11
chodba 2,07 1,00 2,07
spizirna 1,78 1,00 1,78
sklep 5,47 0,50 2,74
Celkem 56,76 54,03

Zdroj: mistni Setreni, vlastni vypocet

Oceriované pozemky p.¢. 212/2, 214/2, 214/3 a 361/2 jsou v katastru nemovitosti evidovany jako
ostatni plocha, pficemZz ve skuteCnosti jsou vyuzivany jako zahrada a castecné jako verejna
komunikace. Pozemky jsou rovinaté a maji nepravidelny tvar. Celkova vyméra pozemki p.¢. 212/2,
214/2, 214/3 a 361/2 &ini 725 m2. Na ¢&asti pozemk( se nachazi dfevéné pfistiesky, zdéna kllna,
oploceni zpletiva a ze dfeva a dalSi. Pozemky se nenachazi v zaplavovém Ulzemi. Informace
o pfipadnych ekologickych zatézich nebyly k dispozici.

Nemovitosti ve vlastnictvi spolecnosti Miskovicka, s.r.o.

Jedna se o pozemek p.&. 213, ostatni plocha o vyméFe 454 m?, evidovany na LV 601, k.. Miskovice,
obec Praha spolu s pozemky p.¢. 211/13, ostatni plocha o vyméfe 452 m? a p.¢. 215/1, ostatni plocha
o vyméfe 404 m?, vymezenymi dle geometrického pldnu &. 672-65/2022 vyhotoveném Ing. Dagmar
Kotlafikovou. Tyto nemovité véci jsou ve vlastnictvi spolecnosti Miskovicka, s.r.o.

Ocenované pozemky p.¢. 213, 211/13 a 215/1 jsou v katastru nemovitosti evidovany jako ostatni
plocha, pficemz ve skutec¢nosti jsou vyuzivany jako zahrada a ¢astecné jako komunikace. Pozemky jsou
rovinaté, maji nepravidelny tvar a jsou oplocené plotem z pletiva. Celkova vyméra pozemka p.¢. 213,
211/13 a 215/1 ¢&ini 1 310 m2 Pozemky se nenachdazi v zaplavovém Uzemi. Informace o ptipadnych
ekologickych zatézich nebyly k dispozici.

3.3.2 Vécna prava
3.3.2.1 Vécnd prdva slouZici ve prospéch oceriovanych nemovitosti

Na pfislusném LV €. 266, k.U. Miskovice, ze dne 3. 2. 2023 je v ¢asti B1 vécna prava slouZici ve prospéch
nemovitosti zapsdno vécné bfemeno (podle listiny) pravo vstupu a vjezdu na pozemky za Ucelem
udrzby a oprav objekt( s opravnénim pro ocernované parcely ¢. 207 a 209 a s povinnosti k parcelam
208/1 a 210.

Na pfislusném LV ¢. 601, k.u. Miskovice, ze dne 3. 2. 2023 nejsou v ¢asti B1 vécna prava slouZzici

ve prospéch nemovitosti evidovany k ocefiovanym nemovitym vécem Zadné zapisy.

e
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3.3.2.2 Vécnd prdva zatéZujici ocefiované nemovitosti

Na pfislusném LV €. 266, k.U. Miskovice, ze dne 3. 2. 2023 je v ¢asti C vécna prava zatézZujici nemovitosti
zapsano vécné bfemeno vedeni provozovani a uzivani kabelového vedeni dle ¢l. lll smlouvy a v rozsahu
vymezeném g.pl.¢. 382-35/2007 s opravnénim pro PREdistribuce, a.s. a povinnosti k ocefiované parcele
¢. 361. Uvedené vécné bfemeno je bez negativniho vlivu na obvyklou cenu.

Na pfislusném LV €. 601, k.U. MiSkovice, ze dne 3. 2. 2023 je v ¢asti C vécna prdva zatéZujici nemovitosti
zapsano vécné bremeno (podle listiny) chlize, jizdy, ukladani, provozovani, oprav a udrzby kabelového
vedeni 22 kV a 1 kV (dle geom. pl. 230-428/2001) na dobu 40 ti let s opravnénim pro PREdistribuce,
a.s. a povinnosti k ocefiované parcele ¢. 211/1. Uvedené vécné bfemeno je bez negativniho vlivu
na obvyklou cenu.

3.3.3 Plomby a upozornéni

Na pfislusnych LV €. 266 a 601, k.u. Miskovice, ze dne 3. 2. 2023 nejsou v ¢asti Plomby a upozornéni
uvedeny k ocefilovanym nemovitym vécem zadné zapisy.

10
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4. POSUDEK

4.1 Popis postupu pri analyze dat — pouzité postupy a metody pro ocenéni

V souladu s vySe uvedenym znaleckym ukolem, resp. odbornou otazkou zadavatele a ustanovenim
§ 2 odst. 1 zdkona €. 151/1997 Sb., o oceriovani majetku, v aktualnim znéni k datu ocenéni,
je pro stanoveni obvyklé ceny ocenovaného nemovitého majetku pouzita v praxi obvykla porovnavaci

metoda.

4.2 Ocenéni

4.2.1 Porovnavaci metoda

K datu ocenéni Ize z dostupnych zdroji nalézt dostatecny pocet srovnavacich nemovitosti, proto je
pro stanoveni obvyklé ceny pouZita metoda porovnavaci, ktera je jednou z nejbéznéji uzivanych metod
v ocenovatelské praxi. Porovnavaci nemovitosti musi mit srovnatelné parametry s ocenovanymi
nemovitostmi, pfipadné odliSnosti nemovitosti jsou vyreseny vhodnou aplikaci koeficientd
porovndvaci metody (tzv. koeficienty odliSnosti). Porovnani je provedeno, s ohledem na charakter
oceriovaného majetku, zvlast pro rodinné domy €.p. 140 a 141 (spolu s pfislusnymi pozemky p.¢. 207
a 209, jejichZ soudasti rodinné domy jsou) a zvlast pro pozemky p.¢. 212/2, p.¢. 214/2, p.E. 214/3,
p.¢. 361/2 vymezenymi dle geometrického planu ¢. 672-65/2022 vyhotoveném Ing. Dagmar
Kotlafikovou a také pozemek p.€. 213, spolu s pozemky p.€.211/13 a p.¢. 215/1 vymezenymi

dle geometrického planu €. 672-65/2022 vyhotoveném Ing. Dagmar Kotlatikovou.

Pro stanoveni obvyklé ceny je uZita indexova porovnavaci metoda — metoda standardni jednotkové
trzni ceny, ktera je podrobné popsana v odbornych publikacich (napf. Teorie ocefiovani nemovitosti
od Prof. Ing. Alberta Bradace, DrSc. a kol.) a je transparentni metodou urceni obvyklé ceny. Jedna se
o multikriteridlni metodu nepfimého porovnani. Ocenované nemovitosti jsou porovnavany se
standardnimi nemovitostmi presné definovanych vlastnosti a jejich cenou.

Cena zvoleného standardniho objektu (napf. rodinného domu s pozemkem, samostatného pozemku)
je stanovena komparaci se srovnavacimi objekty. U konkrétniho prodaného objektu zjistime délenim
jeho trini ceny (TCs) vymérou (m? uzitné podlahové plochy, m? vyméry pozemku) jeho jednotkovou
trzni cenu srovnavaciho objektu (JTCs) a za pomoci pfiméfenych kritérii (jednotlivych koeficientd
odlisnosti) index srovnavaciho objektu (Is). Po zohlednéni kvalitativnich odlisnosti standardniho a
srovnavaciho objektu indexem srovnavaciho objektu, je stanovena indexovana jednotkova trzni cena
srovnavaciho objektu (JTCs). Za pouZitelnou standardni jednotkovou cenu (SJTC) pak bereme primér
ze ziskaného souboru standardnich jednotkovych trinich cen. Obdobné je pro zohlednéni odliSnosti
standardniho a ocenovaného objektu, a stanoveni jednotkové trini ceny ocefiovaného objektu (JTCo),
pouzit tzv. index ocenovaného objektu (lo).

11
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4.2.2 Ocenénirodinnych domu ¢.p. 140 a 141 porovnavaci metodou

Stanoveni obvyklé ceny je provedeno zvlast pro kazdy z rodinnych dom( €.p. 140 a 141 v¢. pfislusnych
pozemku a prislusenstvi.

4.2.2.1 Definice standardni nemovitosti

Za standardni nemovitost je povaZovan objekt charakteru rodinného domu nachazejici se v lokalité
katastrdlniho Uzemi Miskovice, s velikosti vyméry uZitné podlahové plochy od 50 m? do 80 m?,
ve $patném aZ havarijnim stavu, svymérou pozemku od 200 m? do 400 m? s podstandardnim
vybavenim a pfrislusenstvim a bez pFitomnosti dalSich vliv(. Jednotkou je zde jeden metr ¢tveredni
uzitné podlahové plochy.

4.2.2.2 Srovndvaci nemovitosti

Srovnavaci nemovitosti jsou prevzaty z udaji o dosazenych cenach nemovitosti podle Fizeni
dostupnych v databazi katastru nemovitosti.

Pfi vybéru srovnavacich objektl je kladen dlraz zejména na lokalitu, charakter objektl a jejich
technicky stav. Pro urceni obvyklé ceny ocefiovanych nemovitosti jsou srovndvany obdobné objekty
v lokalité katastralniho Uzemi Miskovice a obdobnych lokalitach. Informace o vsech srovnavacich
nemovitostech jsou vztaZeny k roku 2022.

Databdaze srovnavacich nemovitosti obsahuje celkem 4 srovndvaci nemovitosti, u nichZ jsou zndmy
jejich potfebné parametry a realizované ceny. Potfebnymi parametry jsou tyto (nejsou rfazeny podle
velikosti vlivu na vyslednou hodnotu): vyméra uzitné podlahové plochy, lokalita, velikost objektu
(uzZitné podlahové plochy), technicky stav, vyméra pozemku, vybaveni a pfislusenstvi a pritomnost
dalsich vliva. Pripadné odliSnosti mezi srovnavacimi a standardnim objektem, respektive standardnim
a ocenovanym objektem jsou zohlednény pomoci tzv. koeficientd odliSnosti. Rozmezi jednotlivych
koeficientll odliSnosti je stanoveno na zakladé odborného uUsudku znalce, pficemZ jako podklad
pro jejich stanoveni jsou uZity odborné publikace.

V pfipadé, Ze je hodnota jednotlivého koeficientu rovna jedné, odpovida Uroven pfislusného kritéria
u dané srovnavaci nemovitosti ocefilovanému objektu. Pokud je hodnota koeficientu vétsi nezZ jedna,
je prislusné kritérium u srovnavaci nemovitosti hodnoceno jako lepsi nez u oceniované nemovitosti. Je-
li hodnota koeficientu mensi nez jedna, je pfislusné kritérium hodnoceno jako horsi nez u ocefiované
nemovitosti.

12
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Tabulka 3 - srovnavaci nemovitost ¢. 1

Stavba C.p. 21, ktera je soucasti pozemku p.¢. St. 36, LV 92, k.u. Sluhy, okr. Praha-vychod.
C. fizeni V-12526/2022-209. Smlouva kupni ze dne 26.08.2022. Pravni Gcinky zapisu k okamZiku 19.09.2022.

Realizovany prodej domu &.p. 21 s pozemkem o celkové plode 673 m? v obci Sluhy, okr. Praha-vychod. Jedna se
o samostatné stojici rodinny diim s dispozici 2+1. Podlahova plocha je cca 78 m?. Na diim navazuje stodola o

vyméie cca 48 m? s pfimym vstupem na pidu domu. Dm je v ptvodnim stavu a je uréen ke kompletni
rekonstrukci.

Sjednana cena (K¢) 5 000 000,00
Vyméra (m?) 78,00
Jednotkova cena (K&¢/m?) 64 102,56

Zdroj: cenové udaje katastru nemovitosti, cenové mapy, vlastni vypocet

Tabulka 4 - srovnavaci nemovitost ¢. 2

ST Es sy

Stavba C.p. 965, ktera je soucasti pozemku p.¢. 1284/11, spolu s pozemkem p.¢. 1284/12, LV 2833, k.u.
Cakovice, obec Praha.

C. fizeni V-71624/2022-101. Smlouva kupni ze dne 08.12.2022. Pravni Gcinky zapisu k okamZiku 14.12.2022.

Realizovany prodej domu &.p. 965 s pozemky o celkové plode 223 m? v ulici Schoellerova, Praha - Cakovice.
Jedna se o rfadovy rodinny dlim pochdazejici zhruba z 20. -30. let dvacatého stoleti. Jedna se o nepodsklepenou
cihelné kamennou stavbu se sedlovou stfechou o zastavéné plose 121 m? a zahradkou o plode 102 m?
situovanou zapadné za domem. Stropy jsou plvodni, dfevéné. Dim je urcen ke kompletni pfestavbé, na kterou
je vydan demoli¢ni vymér na bourani vnitinich pricek pro zménu dispozice a povoleni s projektem na ptipojku
obecni vody, ktera se nachdazi hned v komunikaci pfed domem. Do domu je zavedena elektfina a méstska
kanalizace.

Sjednana cena (Kc) 7 000 000,00
Vyméra (m?) 28,00
Jednotkova cena (K&¢/m?) 71 428,57

Zdroj: cenové udaje katastru nemovitosti, cenové mapy, vlastni vypocet
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Tabulka 5 - srovnavaci nemovitost ¢. 3

Stavba €.p. 66, ktera je soucasti pozemku p.¢. 493, LV 285, k.u. Satalice, obec Praha.
C. Fizeni V-11972/2022-101. Smlouva kupni ze dne 14.02.2022. Pravni Géinky zapisu k okamziku 21.02.2022.

Realizovany prodej domu &.p. 66 s pozemkem o celkové plo$e 131 m? v ulici Halova, Praha - Satalice. Jedna se
0 samostatné stojici rohovy rodinny diim dispozice 3+1, zdéné konstrukce se sedlovou stfechou. Pfislusenstvi
tvofi gardz a dilna. Dim je napojen na verejny vodovod, elektfinu a kanalizaci. Navic je zde i vlastni studna.
Vytdpéni je zajisténo Ustfednim plynovym topenim. DUm je v plvodnim stavu a je uréen ke kompletni
rekonstrukci. K domu byla vypracovana studie na pfipadnou rekonstrukci, ktera pocitd s vybudovanim 2
samostatnych bytovych jednotek.

Sjednana cena (Kc) 8 000 000,00
Vyméra (m?) 103,00
Jednotkova cena (K&¢/m?) 77 669,90

Zdroj: cenové udaje katastru nemovitosti, cenové mapy, vlastni vypocet

Tabulka 6 - srovnavaci nemovitost ¢. 4

Stavba ¢&.p. 84, kterd je soucasti pozemku p.¢. 186, LV 441, k.u. Déblice, obec Praha.
C. Fizeni V-70100/2022-101. Smlouva kupni ze dne 29.11.2022. Pravni Géinky zapisu k okamziku 07.12.2022.

Realizovany prodej domu &.p. 84 s pozemkem o celkové ploge 244 m? v ulici Dablickd, Praha - Dablice. Jedna se
o fadovy, zdény, jednopodlazni rodinny dim dispozice 5+1. DUm je vytapén plynem, je napojen na vodovodni
rad, na elektro pfipojku a také na kanalizaci. Dim je v plivodnim stavu a je urcen k rekonstrukci.

Sjednana cena (Kc) 6 100 000,00
Vyméra (m?) 91,28
Jednotkova cena (K&¢/m?) 66 827,34

Zdroj: cenové udaje katastru nemovitosti, cenové mapy, vlastni vypocet
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Tabulka 7 — Databaze srovnavacich nemovitosti

Vyméra n
= Datum . a A 7 Indexovana
| 8 (pravni S ERELCH T O L k2 velikost ks vyméra ks vybaveni a el jednotkova
C.| & - cena TCs | podlah. | trinicena ki lokalita . 2 ks technicky stav Lo . ks dalsi vlivy odlisn
" ucinky o Sy objektu (m?) pozemku prislusenstvi . cena UTCs
O L. (K¢€) plochy | JTCs (Ké/m?) osti Is Al
zapisu) (Ke/m?)
(m?)
[e2}
o
[}
ml Sluh tatné
Q uny, 50-80 pred vice jak , sarr}gs a, ne
1| | 19.09.2022 | 5000000 | 78,00 64 102,56 | 0,70 | okr.Praha- | 1,00 1,20 . 11,20 1,10 standardni 1,10 | stojici ddm, 1,22 52 543,08
©o ; m? rekonstrukci 400 m?
N vychod stodola
(oY}
Ny
>
-
o
< .
Q projekt
N ) . , ) N
2 | 814122022 | 7000000 | 98,00 | 7142857 | 1,20 | SCHOCEroVa | g g5 | 80-120 1, g SpatnV/ -y g | 200 g o5 | ootandardni | 1,07 | PRESEYRY | 105 | sgsago1
N Cakovice m havarijni 400 m bez
9 parkovani
i
>
i
o
i
m' gard? +
o . ) y .
3| & |21.02.2022 | 8000000 | 103,00 | 77669,90 |1,20| HalOVa 1 g5 80120, 55| pred g eq| 40200 1y 46| Gandardni | 1,10| 900 1,32 | 58840,83
N Satalice m rekonstrukci m projekt
)] prestavby
Ny
>
-
o
-
N
o Dabli - - F -
4| & |07122022 | 6100000 | 91,28 | 6682738 |1,05| Daplickd g 80-120), 5|  pred 601 200° g 01 standardni | 0,98 bez 1459 | 5180414
S Dablice m rekonstrukci 400 m parkovani
S
D
>

Zdroj: katastr nemovitosti, viastni uprava
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4.2.2.3 Stanoveni standardni jednotkové trini ceny - SITC

Na zakladé koeficientl odliSnosti ki — ke je pro kazdou srovnavaci nemovitost vypocten index odliSnosti
srovnavaci nemovitosti od nemovitosti standardni Is. Z néj jsou vypocteny indexované jednotkové trini

ceny srovnavacich nemovitosti — IJTCs.

Tabulka 8 - Stanoveni standardni jednotkové trzni ceny — SITC

Pocet pouZitych srovnavacich nemovitosti 4
Minimum pouZitych hodnot [K¢/m?] 51 804,14
Maximum pouZzitych hodnot [K&/m?] 58 840,83
Smérodatna odchylka [K&¢/m?] 3272,49
Primér minus smérodatna odchylka [K&¢/m?)] 52 161,53
Primér plus smérodatna odchylka [K&/m?] 58 706,51
Pramér pouzitych hodnot - SJITC [K&/m?] 55 434,02

Zdroj: vlastni vypocet

Pro Ucely porovndvaci metody jsou pouzity celkem 4 reprezentativni srovnavaci vzorky obdobnych
nemovitosti. Jedna se o realizované ceny obdobnych objektl situovanych v obdobnych lokalitach.
Z provedené porovnavaci metody je ziejmé, Ze skutecné dosahované jednotkové ceny standardnich
objektli se pohybuji pFiblizné v intervalu 50 000 aZ 60 000 K&/m? v zavislosti na poloze, technickém
stavu, velikosti vyméry a dalSich cenotvornych parametrech. Vysledna standardni jednotkova cena
(SJTC) je stanovena uprostied intervalu obvyklych cen, v Grovni 55 000 K¢&/m?.

4.2.2.4 Stanoveni jednotkové trzni ceny rodinného domu ¢.p. 140

Na zakladé koeficientl odlisnosti ki — ks ocefiovaného rodinného domu ¢&.p. 140, v¢. pozemku a
pfisluSenstvi, je uren jeho index odliSnosti lo a jednotkova trini cena tohoto ocerfiovaného objektu -
JTCo.

Tabulka 9 - Stanoveni jednotkové trzni ceny rodinného domu €.p. 140 - JTCo

Rodinny diim €.p. 140

UZitnd podlahové plocha [m?] 53,79
Standardni jednotkova trini cena - SITC [K&¢/m?] 55 000,00
Koeficienty odliSnosti a porovnani

ki - lokalita k.4. Miskovice 1,00
k2 - velikost objektu 50 - 80 m? 1,00
ks - technicky stav $patny/havarijni 1,00
ks - vyméra pozemku do 200 m? 0,80
ks - vybaveni a pfisluSenstvi podstandardni 1,00
ks - dalSi vlivy bez vlivu 1,00
Index odlisSnosti oceriovaného objektu lo 0,80
Jednotkova trini cena ocefiovaného objektu JTCo [KE/m?] 44 000,00
Hodnota oceriovaného objektu [Kc] 2 366 760,00

Zdroj: vlastni vypocet
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4.2.2.5 Stanoveni jednotkové trzni ceny rodinného domu ¢.p. 141

Na zakladé koeficientl odlisnosti k; — ks ocenovaného rodinného domu ¢.p. 141, v¢. pozemku a
prislusenstvi, je uréen jeho index odliSnosti lo a jednotkova trzni cena tohoto oceriovaného objektu -
JTCo.

Tabulka 10 - Stanoveni jednotkové trzni ceny rodinného domu €.p. 141 - JTCo

Rodinny diim ¢€.p. 141

UzZitnd podlahové plocha [m?] 54,03
Standardni jednotkova trini cena - SITC [K&¢/m?] 55 000,00
Koeficienty odliSnosti a porovnani

ki1 - lokalita k.u. Miskovice 1,00
k2 - velikost objektu 50 - 80 m? 1,00
ks - technicky stav Spatny/havarijni 1,00
ks - vyméra pozemku 200 - 400 m? 1,00
ks - vybaveni a pfisluSenstvi podstandardni 1,00
ks - dalsi vlivy bez vlivu 1,00
Index odlisnosti oceriovaného objektu lo 1,00
Jednotkova trini cena ocefiovaného objektu JTCo [K&/m?] 55 000,00
Hodnota oceriovaného objektu [Kc] 2 971 650,00

Zdroj: vlastni vypocet

4.2.3 Rekapitulace ocenéni rodinnych domu €.p. 140 a 141

Tabulka 11 - Rekapitulace ocenéni rodinnych domt ¢.p. 140 a 141

Nemovitost Hodnota (matematicky zaokrouhleno)
Rodinny diim ¢.p. 140 s pozemkem p.¢. 209 2 370 000,00 K¢
Rodinny diim ¢&.p. 141 s pozemkem p.¢. 207 2 970 000,00 K¢

Zdroj: vlastni vypocet
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4.2.4 Ocenéni pozemkl p.¢. 212/2, p.¢. 214/2, p.¢. 214/3, p.¢. 361/2, p.¢. 213, p.¢. 211/13
a p.¢. 215/1 porovnavaci metodou

Stanoveni obvyklé ceny je provedeno zvlast pro kazdy z ocefiovanych pozemkad.

4.2.4.1 Definice standardni nemovitosti

Za standardni nemovitost je povazovan pozemek nachazejici se v lokalité katastralniho uzemi
Miskovice, s velikosti vyméry do 500 m?, s charakterem vyuZiti dle zemniho planu jako Gzemi OV —
vSeobecné obytné, rovinaty s nepravidelnym tvarem a bez pfitomnosti dalSich vliva. Jednotkou je zde
jeden metr ¢tverecni pozemku.

4.2.4.2 Srovndvaci nemovitosti

Srovnavaci nemovitosti jsou prevzaty z udaji o dosazenych cenach nemovitosti podle Fizeni
dostupnych v databazi katastru nemovitosti.

Pfi vybéru srovnavacich objektl je kladen dlraz zejména na lokalitu, charakter objektl a jejich
technicky stav. Pro urceni obvyklé ceny ocefiovanych nemovitosti jsou srovndvany obdobné pozemky
v lokalité katastralniho Uzemi Miskovice a obdobnych lokalitach. Informace o vsech srovnavacich
nemovitostech jsou vztaZeny k roku 2022.

Databdaze srovnavacich nemovitosti obsahuje celkem 4 srovndvaci nemovitosti, u nichZ jsou zndmy
jejich potfebné parametry a realizované ceny. Potfebnymi parametry jsou tyto (nejsou rfazeny podle
velikosti vlivu na vyslednou hodnotu): vyméra pozemku, lokalita, charakter vyuZiti dle UP, tvar a
povrchova konfigurace pozemku a pfitomnost dalsich vliva. Pfipadné odlisSnosti mezi srovnavacimi a
standardnim pozemkem, respektive standardnim a ocenovanym pozemkem jsou zohlednény pomoci
tzv. koeficientl odliSnosti. Rozmezi jednotlivych koeficientll odliSnosti je stanoveno na zakladé
odborného usudku znalce, pficemz jako podklad pro jejich stanoveni jsou uzity odborné publikace.

V pfipadé, Ze je hodnota jednotlivého koeficientu rovna jedné, odpovida Uroven pfislusného kritéria
u dané srovnavaci nemovitosti oceflovanému objektu. Pokud je hodnota koeficientu vétsi nezZ jedna,
je prislusné kritérium u srovnavaci nemovitosti hodnoceno jako lepsi nez u oceriované nemovitosti. Je-
li hodnota koeficientu mensi nez jedna, je pfislusné kritérium hodnoceno jako horsi nez u ocefiované
nemovitosti.
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Tabulka 12 - srovnavaci nemovitost €. 5

Pozemky p.¢. 1271/3 a 1271/5, LV 1531, k.u. Cakovice.
C. Fizeni: V-39963/2022-101. Smlouva kupni ze dne 17.06.2022. Pravni G&inky zépisu k okamzZiku 29.06.2022.

Realizovany prodej pozemkd p.€. 1271/3 a 1271/5, pfi ulici Schoellerova, k.u. Cakovice, evidovanych v katastru
nemovitosti jako zastavénd plocha a nadvofi a ostatni plocha. Celkova vyméra 1 422 m?. SvaZité, pomérné
kompaktniho tvaru. Soucasti pozemku p.¢. 1271/3 je jina stavba. Dle UP se pozemky nachazi v uzemi
vymezeném jako SV (vSeobecné smisené).

Sjednana cena (Kc) 10 056 290
Vyméra (m?) 1422
Jednotkova cena (K&¢/m?) 7 071,93

Zdroj: katastr nemovitosti, vlastni vypocet

Tabulka 13 - srovnavaci nemovitost ¢. 6

Pozemky p.¢. 1686/13, 1687/4, 1687/5 a 1689/1, LV 1885, k.u. Dablice.
C. fizeni: V-47397/2022-101. Smlouva kupni ze dne 22.10.2021. Pravni G&inky zépisu k okamzZiku 08.08.2022.

Realizovany prodej pozemkl p.¢. 1686/13, 1687/4, 1687/5 a 1689/1, k.. Dablice, evidovanych v katastru
nemovitosti jako zahrada a ostatni plocha. Vyméra 2 950 m2. Rovinaté, kompaktni tvary. Dle UP se pozemky
nachazi v izemi vymezeném jako SV (vSeobecné smisené) a PS (sady, zahrady a vinice).

Sjednana cena (Kc) 15 000 000
Vyméra (m?) 2950
Jednotkova cena (K&¢/m?) 5084,75

Zdroj: katastr nemovitosti, vlastni vypocet
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Tabulka 14 - srovnavaci nemovitost ¢. 7

Pozemky p.¢. 1644/5, 1645/15, 1645/16 a 1648/38, LV 1894, k.u. Dablice.
C. fizeni: V-33795/2022-101. Smlouva kupni ze dne 26.05.2022. Pravni G&inky zépisu k okamzZiku 31.05.2022.

Realizovany prodej pozemk(i p.¢. 1644/5, 1645/15, 1645/16 a 1648/38, k.u. Dablice, pti ulici Na Blatech,
evidovanych v katastru nemovitosti jako trvaly travni porost, zahrada a ostatni plocha. Vyméra 3 933 m2.
Rovinaté, kompaktni tvary. Dle UP se pozemky nachazi v Gzemi vymezeném jako OB (&isté obytné) a ZMK (zeleri
méstska a krajinna).

Sjednana cena (Kc) 21 000 000
Vyméra (m?) 3933
Jednotkova cena (K&¢/m?) 5339,44

Zdroj: katastr nemovitosti, vlastni vypocet

Tabulka 15 - srovnavaci nemovitost €. 8

-

Pozemek p.¢. 1309/40, LV 1972, k.u. Cakovice.
C. fizeni: V-53804/2022-101. Smlouva kupni ze dne 16.08.2022. Pravni G&inky zépisu k okamzZiku 12.09.2022.

Realizovany prodej pozemku p.¢&. 1309/40, pfi ulici Rynska, k.u. Cakovice, evidovaného v katastru nemovitosti
a vyuzivaného jako orna plda. Celkova vyméra 10 658 m?2 Rovinaty pozemek pravidelného tvaru. Dle UP se
pozemek nachazi v izemi vymezeném jako OB (Cisté obytné).

Sjednana cena (Kc) 29 489 605
Vyméra (m?) 10 658
Jednotkova cena (K&¢/m?) 2 766,90

Zdroj: katastr nemovitosti, vlastni vypocet
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Tabulka 16 — Databaze srovnavacich nemovitosti
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Zdroj: katastr nemovitosti, vlastni uprava
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4.2.4.3 Stanoveni standardni jednotkové trini ceny - SITC

Na zakladé koeficientl odliSnosti ki — ks je pro kazdou srovnavaci nemovitost vypocten index odliSnosti
srovnavaci nemovitosti od nemovitosti standardni Is. Z néj jsou vypocteny indexované jednotkové trini
ceny srovnavacich nemovitosti — IJTCs.

Tabulka 17 - Stanoveni standardni jednotkové trzni ceny — SITC

Pocet pouZitych srovnavacich nemovitosti 4
Minimum pouZitych hodnot [K¢/m?] 6 436,39
Maximum pouZzitych hodnot [K&/m?] 6 758,78
Smérodatna odchylka [K&¢/m?] 114,23
Primér minus smérodatna odchylka [K&¢/m?)] 6 483,85
Primér plus smérodatna odchylka [K&/m?] 6712,31
Primér pouzitych hodnot [K&/m?] 6 598,08

Zdroj: vlastni vypocet

Pro Ucely porovndvaci metody jsou pouzity celkem 4 reprezentativni srovnavaci vzorky obdobnych
nemovitosti. Jedna se o realizované ceny obdobnych pozemk( situovanych v obdobnych lokalitach.
Z provedené porovnavaci metody je ziejmé, Ze skutecné dosahované jednotkové ceny standardnich
pozemkd se pohybuji pfiblizné v intervalu 6 500 aZ 6 700 K&/m? v zévislosti na poloze, velikosti vyméry,
charakteru vyuziti dle uzemniho planu a dalSich cenotvornych parametrech. Vysledna standardni
jednotkovd cena (SJTC) je stanovena uprostied intervalu obvyklych cen, v Grovni 6 600 K&/m?.

4.2.4.4 Stanoveni jednotkové trzni ceny pozemku p.¢. 212/2

Na zakladé koeficientl odlisnosti k; — ks ocefiovaného pozemku p.¢. 212/2 je uréen jeho index
odliSnosti lp a jednotkova trini cena tohoto ocefiovaného pozemku - JTCo.

Tabulka 18 - Stanoveni jednotkové trini ceny pozemku p.¢. 212/2 - JTCo

Pozemek p.¢. 212/2

Vyméra [m?] 174
Standardni jednotkova trini cena - SITC [K&¢/m?] 6 600,00
Koeficienty odliSnosti a porovnani

ki - lokalita k.d. Miskovice 1,00
kz - velikost vyméry [m?] do 500 m? 1,00
ks - charakter vyuziti dle UP OV - vSeobecné obytné 1,00
ka - konfigurace pozemku rovinaty, nepravidelny tvar 1,00
ks - dalsi vlivy bez vlivu 1,00
Index odlisnosti ocefiovaného objektu lo 1,00
Jednotkova trini cena ocefiovaného objektu JTCo [KE/m?] 6 600,00
Hodnota oceriovaného pozemku [K¢] 1 148 400,00

Zdroj: vlastni vypocet
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Na zdkladé koeficientl odliSnosti ki — ks oceriovaného pozemku p.¢. 214/2 je urcen jeho index

odlisnosti lp a jednotkova trini cena tohoto ocefiovaného pozemku - JTCo.

Tabulka 19 - Stanoveni jednotkové trini ceny pozemku p.€. 214/2 - JTCo

Pozemek p.¢. 214/2

Vyméra [m?] 289
Standardni jednotkova trini cena - SITC [K&¢/m?] 6 600,00
Koeficienty odliSnosti a porovnani

ki - lokalita k.d. Miskovice 1,00
k2 - velikost vymeéry [m?] do 500 m? 1,00
ks - charakter vyuziti dle UP OV - vSeobecné obytné 1,00
ks - konfigurace pozemku rovinaty, nepravidelny tvar 1,00
ks - dalSi vlivy bez vlivu 1,00
Index odlisSnosti oceriovaného objektu lo 1,00
Jednotkova trini cena ocefiovaného objektu JTCo [KE/m?] 6 600,00
Hodnota oceriovaného pozemku [K¢] 1907 400,00

Zdroj: vlastni vypocet

4.2.4.6 Stanoveni jednotkové trzni ceny pozemku p.¢. 214/3

Na zdkladé koeficientl odliSnosti ki — ks oceriovaného pozemku p.¢. 214/3 je urcen jeho index

odlisnosti lp a jednotkova trini cena tohoto ocefiovaného pozemku - JTCo.

Tabulka 20 - Stanoveni jednotkové trini ceny pozemku p.€. 214/3 - JTCo

Pozemek p.¢. 214/3

Vyméra [m?] 200
Standardni jednotkova trini cena - SITC [K&/m?] 6 600,00
Koeficienty odliSnosti a porovnani

ki - lokalita k.u. Miskovice 1,00
k2 - velikost vyméry [m?] do 500 m? 1,00
ks - charakter vyuZiti dle UP OV - vieobecné obytné 1,00
ks - konfigurace pozemku rovinaty, nepravidelny tvar 1,00
ks - dalSi vlivy bez vlivu 1,00
Index odlisSnosti oceriovaného objektu lo 1,00
Jednotkova trini cena ocefiovaného objektu JTCo [K&/m?] 6 600,00
Hodnota oceriovaného pozemku [K¢] 1320 000,00

Zdroj: vlastni vypocet
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Na zakladé koeficientl odliSnosti ki — ks oceriovaného pozemku p.¢. 361/2 je urcen jeho index

odlisnosti lp a jednotkova trini cena tohoto ocefiovaného pozemku - JTCo.

Tabulka 21 - Stanoveni jednotkové trini ceny pozemku p.€. 361/2 - JTCo

Pozemek p.¢. 361/2

Vyméra [m?] 62
Standardni jednotkova trini cena - SITC [K&¢/m?] 6 600,00
Koeficienty odliSnosti a porovnani

ki - lokalita k.4. Miskovice 1,00
k2 - velikost vymeéry [m?] do 500 m? 1,00
ks - charakter vyuziti dle UP OV - vSeobecné obytné 1,00
ka - konfigurace pozemku rovinaty, nepravidelny tvar 1,00
ks - dalSi vlivy komunikace 0,50
Index odlisSnosti oceriovaného objektu lo 0,50
Jednotkova trini cena ocefiovaného objektu JTCo [KE/m?] 3 300,00
Hodnota oceriovaného pozemku [K¢] 204 600,00

Zdroj: vlastni vypocet

4.2.4.8 Stanoveni jednotkoveé trzni ceny pozemku p.¢. 213

Na zakladé koeficientl odlisnosti k; — ks ocefiovaného pozemku p.¢. 213 je uréen jeho index odliSnosti

lo a jednotkova trzni cena tohoto ocenovaného pozemku - JTCo.

Tabulka 22 - Stanoveni jednotkové trzni ceny pozemku p.€. 213 - JTCo

Pozemek p.c. 213

Vyméra [m?] 454
Standardni jednotkova trini cena - SITC [K&/m?] 6 600,00
Koeficienty odliSnosti a porovnani

ki - lokalita k.u. Miskovice 1,00
k2 - velikost vyméry [m?] do 500 m? 1,00
ks - charakter vyuZiti dle UP OV - vieobecné obytné 1,00
ks - konfigurace pozemku rovinaty, kompaktni tvar 1,05
ks - dalSi vlivy bez vlivu 1,00
Index odlisSnosti oceriovaného objektu lo 1,05
Jednotkova trini cena ocefiovaného objektu JTCo [KE/m?] 6 930,00
Hodnota oceriovaného pozemku [K¢] 3 146 220,00

Zdroj: vlastni vypocet
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Na zakladé koeficientd odlisnosti ki — ks ocefiovaného pozemku p.¢. 211/13 je urcen jeho index

odlisnosti lp a jednotkova trini cena tohoto ocefiovaného pozemku - JTCo.

Tabulka 23 - Stanoveni jednotkové trini ceny pozemku p.€. 211/13 - JTCo

Pozemek p.¢. 211/13

Vyméra [m?] 452
Standardni jednotkova trini cena - SITC [K&¢/m?] 6 600,00
Koeficienty odliSnosti a porovnani

ki - lokalita k.d. Miskovice 1,00
k2 - velikost vymeéry [m?] do 500 m? 1,00
ks - charakter vyuziti dle UP OV - vSeobecné obytné 1,00
ka - konfigurace pozemku rovinaty, nepravidelny tvar 1,00
ks - dalSi vlivy komunikace 0,50
Index odlisSnosti oceriovaného objektu lo 0,50
Jednotkova trini cena ocefiovaného objektu JTCo [KE/m?] 3 300,00
Hodnota oceriovaného pozemku [K¢] 1 491 600,00

Zdroj: vlastni vypocet

4.2.4.10 Stanoveni jednotkové trzni ceny pozemku p.¢. 215/1

Na zakladé koeficientl odliSnosti ki — ks oceriovaného pozemku p.¢. 215/1 je urcen jeho index

odlisnosti lp a jednotkova trini cena tohoto ocefiovaného pozemku - JTCo.

Tabulka 24 - Stanoveni jednotkové trini ceny pozemku p.€. 215/1 - JTCo

Pozemek p.¢. 215/1

Vyméra [m?] 404
Standardni jednotkova trini cena - SITC [K&/m?] 6 600,00
Koeficienty odliSnosti a porovnani

ki - lokalita k.u. Miskovice 1,00
k2 - velikost vyméry [m?] do 500 m? 1,00
ks - charakter vyuZiti dle UP OV - vieobecné obytné 1,00
ks - konfigurace pozemku rovinaty, kompaktni tvar 1,05
ks - dalSi vlivy bez vlivu 1,00
Index odlisSnosti oceriovaného objektu lo 1,05
Jednotkova trini cena ocefiovaného objektu JTCo [K&/m?] 6 930,00
Hodnota oceriovaného pozemku [K¢] 2799 720,00

Zdroj: vlastni vypocet

25



ZNALECKY POSUDEK C. 004461/2023

4.2.5 Rekapitulace ocenéni pozemku p.¢.212/2, p.¢. 214/2, p.¢. 214/3, p.¢. 361/2, p.c. 213,
p.c. 211/13 a p.¢. 215/1

Tabulka 25 - Rekapitulace ocenéni pozemki p.¢. 212/2, p.¢. 214/2, p.€. 214/3, p.¢. 361/2, p.¢. 213,

p.&. 211/13 a p.&. 215/1

Nemovitost

Hodnota (matematicky zaokrouhleno)

Pozemek p.¢. 212/2

1150 000,00 K¢

Pozemek p.¢. 214/2

1910 000,00 K¢

Pozemek p.¢. 214/3

1320 000,00 K¢

Pozemek p.¢. 361/2

200 000,00 K¢

Pozemek p.¢. 213

3150 000,00 K¢

Pozemek p.¢. 211/13

1490 000,00 K¢

Pozemek p.¢. 215/1

2 800 000,00 K¢

Zdroj: vlastni vypocet

4.3 Vysledky analyzy dat

Na zdkladé provedeného ocenéni jsou stanoveny vysledné hodnoty ocenéni rodinnych domi a

pozemk(. Ocenované nemovitosti jsou v souladu se znaleckym uUkolem a zadadnim odborné otazky

zadavatele rozdéleny dle vlastnictvi na nemovité véci ve vlastnictvi Hlavniho mésta Prahy ve svéfené

spravé Méstské ¢asti Praha-Cakovice a nemovité véci ve vlastnictvi spole¢nosti Migkovicka, s.r.o.

Tabulka 26 — Rozdéleni vyslednych hodnot dle vlastnictvi

Vlastnik

Nemovitost

Hodnota
(matematicky zaokrouhleno)

Hlavni mésto Praha

Rodinny diim &.p.

140 s pozemkem p.¢. 209

2370 000,00 K¢

Rodinny dim ¢.p.

141 s pozemkem p.¢. 207

2970 000,00 K¢

Pozemek p.¢. 212/2

1150 000,00 K¢

Pozemek p.¢. 214/2

1910 000,00 K¢

Pozemek p.¢. 214/3

1320 000,00 K¢

Pozemek p.¢. 361/2

200 000,00 K¢

Celkem nemovité véci vlastnictvi Hlavniho mésta Prahy

9920 000,00 K¢

Miskovicka, s.r.o.

Pozemek p.c. 213

3150 000,00 K¢

Pozemek p.¢. 211/13

1490 000,00 K¢

Pozemek p.¢. 215/1

2 800 000,00 K¢

Celkem nemovité véci vlastnictvi spolecnosti Miskovicka s.r.o.

7 440 000,00 K¢

Zdroj: vlastni uprava
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5. ODUVODNENI

5.1 Interpretace vysledki analyzy

Pro stanoveni obvyklé ceny ocenovanych nemovitych véci byla pouZita v praxi obvykla porovnavaci
metoda. Porovnani bylo provedeno pro typové obdobné nemovitosti (rodinné domy, pozemky)
nachazejici se v blizkych lokalitach. Srovnavaci nemovitosti a jejich ceny byly pro tucely porovnavaci
metody prevzaty z Udaji o dosaZenych cenach nemovitosti podle fizeni dle katastru nemovitosti.
S ohledem na zadani znaleckého ukolu, respektive odborné otazky zadavatele, bylo ocenéni provedeno
zvlast pro rodinné domy €.p. 140 a 141 (spolu s pfislusnymi pozemky p.¢. 207 a 209, jejichZ sou&asti
rodinné domy jsou) a zvlast pro pozemky p.¢. 212/2, p.€. 214/2, p.€. 214/3, p.€. 361/2 vymezenymi
dle geometrického planu ¢. 672-65/2022 vyhotoveném Ing. Dagmar Kotlafikovou a také pozemek
p.€. 213, spolu s pozemky p.¢.211/13 a p.¢. 215/1 vymezenymi dle geometrického planu ¢. 672-
65/2022 vyhotoveném Ing. Dagmar Kotlafikovou.

Pro ucely stanoveni obvyklé ceny pomoci porovnavaci metody bylo pouZito celkem 8 reprezentativnich
srovnavacich vzorkl obdobnych nemovitosti (4 vzorky v pfipadé rodinnych dom( a 4 vzorky v pfipadé
pozemk). Nasledné bylo provedeno stanoveni obvyklé ceny zvlast pro nemovité véci ve vlastnictvi
Hlavniho mésta Prahy ve svéfené spravé Méstské ¢asti Praha-Cakovice a zvlast pro nemovité véci ve
vlastnictvi spolec¢nosti Miskovicka, s.r.o.

Celkova vyslednd obvykld cena ocefiovanych nemovitych véci ve vlastnictvi Hlavniho mésta Prahy
ve svéfené spravé Méstské &asti Praha-Cakovice ¢ini 9 920 000 K¢&.

Celkova vysledna obvyklad cena oceniovanych nemovitych véci ve vlastnictvi spole¢nosti Miskovicka,
s.r.o. ¢ini 7 440 000 Kc.

Rozdil vyslednych hodnot pro Gcely smény Cini ke dni ocenéni 2 480 000 Kc.
5.2 Kontrola postupu

Kontrola postupu byla provedena zejména manudlnim prepoctem vsech pouzZitych vypoctl a
aplikovanych postupu.
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6. ZAVER

Znaleckym ukolem bylo stanoveni obvyklé ceny pozemkd p.c. 207, zastavéna plocha a nadvofri
o vyméfe 397 m? (souddsti je stavba &.p. 141, jind stavba) a p.¢. 209, zastavénd plocha a nadvofi
o vyméfe 188 m? (soudasti je stavba €.p. 140, jind stavba), evidovanych na LV 266, k.U. Miskovice, obec
Praha, spolu s pozemky p.¢. 212/2, ostatni plocha o vyméFe 174 m?, p.&. 214/2, ostatni plocha o vyméfe
289 m?, p.¢. 214/3, ostatni plocha o vyméfe 200 m? a p.¢. 361/2, ostatni plocha o vyméfe 62 m?
vymezenymi dle geometrického planu ¢. 672-65/2022 vyhotoveném Ing. Dagmar Kotlafikovou, vse
ve vlastnictvi Hlavniho mésta Prahy ve svéfené spravé Méstské ¢asti Praha-Cakovice a pozemku
p.¢. 213, ostatni plocha o vyméfe 454 m?, evidovaném na LV 601, k.u. Mikovice, obec Praha spolu
s pozemky p.¢. 211/13, ostatni plocha o vyméfe 452 m? a p.¢. 215/1, ostatni plocha o vyméFe 404 m?,
vymezenymi dle geometrického planu ¢. 672-65/2022 vyhotoveném Ing. Dagmar Kotlafikovou, vse

ve vlastnictvi spolecnosti Miskovicka, s.r.o., za Ucelem vzajemné smeény téchto pozemka.

6.1 Citace znalecké otazky

1) ,Jaka je obvykla cena pozemkii p.c. 207 (soucdsti je stavba €.p. 141, jind stavba) a p.c. 209
(soucdsti je stavba ¢.p. 140, jindg stavba), evidovanych na LV 266, k.u. Miskovice, obec Praha
spolu s pozemky p.¢. 212/2, p.¢. 214/2, p.¢. 214/3 a p.¢. 361/2, vymezenymi dle

v

geometrického pldnu ¢. 672-65/2022 vyhotoveném Ing. Dagmar Kotlarfikovou, vse

ve viastnictvi Hlavniho mésta Prahy ve svéfené sprdavé Méstské édsti Praha-Cakovice?”

2) ,Jaka je obvykla cena pozemku p.c¢. 213, evidovaném na LV 601, k.u. Miskovice, obec Praha
spolu s pozemky p.¢. 211/13 a p.¢. 215/1, vymezenymi dle geometrického pldnu ¢ 672-
65/2022 vyhotoveném Ing. Dagmar Kotlafikovou, vse ve vlastnictvi spoleénosti
Miskovickd, s.r.0.?“

6.2 Odpovéd

1) Obvykla cena pozemki p.¢. 207 (soucasti je stavba €.p. 141, jina stavba) a p.¢. 209 (souéasti
je stavba ¢.p. 140, jina stavba), evidovanych na LV 266, k.u. Miskovice, obec Praha spolu
s pozemky p.€. 212/2, p.¢. 214/2, p.¢. 214/3 a p.¢. 361/2, vymezenymi dle geometrického
planu €. 672-65/2022 vyhotoveném Ing. Dagmar Kotlafikovou, vse ve vlastnictvi Hlavniho
mésta Prahy ve svéifené spravé Méstské ¢&asti Praha-Cakovice ¢&ini (matematicky
zaokrouhleno na celé tisice Kc):

9 920 000 K¢

(Slovy: devét miliond devét set dvacet tisic korun ceskych)
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ZNALECKY POSUDEK C. 004461/2023

Obvykla cena pozemku p.c. 213, evidovaném na LV 601, k.u. Miskovice, obec Praha spolu
s pozemky p.¢. 211/13 a p.€. 215/1, vymezenymi dle geometrického planu ¢. 672-65/2022
vyhotoveném Ing. Dagmar Kotlafikovou, vSe ve vlastnictvi spolecnosti Miskovicka, s.r.o. €ini
(matematicky zaokrouhleno na celé tisice K¢):

7 440 000 K¢

(Slovy: sedm milioni ctyfi sta ctyricet tisic korun ceskych)

Byla sjednana smluvni odména. Konzultant nebyl pfibran.

Znalecky posudek jsem podal jako znalec, jmenovany rozhodnutim Méstského soudu v Praze ze dne
28.2.2019 pod ¢&.j. Spr. 1659/2018 pro zakladni obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady, se specializaci
nemovitosti. Znalecky Ukon je zapsan pod pofadovym Ccislem 004461/2023 do evidence posudka.

Znalecné a nahradu nakladi uctuji dle prilozené likvidace na zakladé dokladu ¢. FV022023.

V Praze dne 9. 2. 2023

Elektronicky podepsano:

s v Digitalné podepsal
|n9- TomaS Ing. Tomas Kasper

& Datum: 2023.02.09
Kasper 19:38:47 +01'00'

Ing. Tomas Kasper

Seznam priloh:

1)

2)
3)
4)
5)

Céste¢né vypisy z katastru nemovitosti, Katastralni Gfad pro hlavni mésto Prahu, Katastralni
pracovisté Praha, ze dne 3. 2. 2023, LV ¢. 266 a 601, k.4. MiSkovice, obec Praha

Geometricky plan €. 672-65/2022

Ortofotomapa zobrazujici ocefiovanych nemovitych véci

Fotodokumentace

Cenové Udaje katastru nemovitosti
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PRILOHA €. 1 KE ZNALECKEMU POSUDKU €. 004461/2023

7. PRILOHY
Pfiloha ¢. 1
Castecny vypis z katastru nemovitosti ze dne 3. 2. 2023, LV 266, k.u. Miskovice

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 03.02.2023 10:15:02

Vyhotoveno bezuplatné dalkovym pfistupem pro idel: Sprava majetku, &j.: 03022023 pro Méstska ast Praha - Cakovice
Okres: Cbec: 554782 Praha
Kat.uzemi: 731552 Miskovice List vlastnictvi: 266

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné Ciselné rade

A Vlastnik, jiny opravnen) Identifikator Podal

il

Vlastnické prdavo

HLAVNI MESTO PRAHA, Marianské namésti 2/2, Staré Mésto, 00064581
11000 Praha 1

SvéXend sprdva nemovitosti ve vlastnictvi obce

Méstska cast Praha-Cakovice, namésti 25. brezna 121/1, 00231291
Cakovice, 19600 Praha 9

CASTECNY VYPIS

Pozemky
Farcela Vyméra(m2] Druk pozemku Zpliisob vyuZiti Zpisob ochrany
207 397 zastavéna plocha a
nadvori
Soucidsti je stavba: Miskovice, ¢.p. 141, jina st.
Stavba stoji na pozemku p.¢c.: 207
209 188 zastavéna plocha a
nadvori
Soucddsti je stavba: Miskovice, ¢.p. 140, jina st.
Stavba stoji na pozemku p.é.: 209
212 374 zastavéna plocha a
nadvori
Soucdsti je stavba: Miskovice, ¢.p. 124, jina st.
Stavba stoji na pozemku p.¢.: 212
214 809 zastavéna plocha a
nadvori
Soucddsti je stavba: Miskovice, ¢.p. 123, jina st.
Stavba stoji na pozemku p.é.: 214
361 501 ostatni plocha ostatni
komunikace
Bl Vécna prava slouZici ve prospéch nemovitosti v &asti B

Typ vztahu

o Vécné bremeno (podle listiny)
pravo vstupu a vjezdu na pozemky za ucelem udrziby a oprav objektu
Oprédvnéni pro
Parcela: 207, Parcela: 209
Povinnost k
Parcela: 208/1, Parcela: 210
Listina Smlouva o zrizeni vécného bremene - uplatna ze dne 21.03.2006. Pravni ucinky
vkladu prava ke dni 15.05.2006.

V-21758/2006-101
Poradi k datu podle pravni upravy ucinné v dobé wvzniku prava

C Vécna prava zatéZujici nemovitosti v Sasti B vdetné souvisejicich udajd

Typ vztahu

o Vécné bremeno vedeni
Nemovitosti jsou v usemnim obvodu, ve kterem vykonava stiatni sprdvu katastru nemovitosti (R
Katastrilni urad pro hlavni mésto Prahu, Katastrilni pracoviste Praha, kéd: 101.

strana 1
I —
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PRILOHA €. 1 KE ZNALECKEMU POSUDKU €. 004461/2023

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 03.02.2023 10:15:02

Okres: Coec: 554782 Praha
Kat.uzemi: 731552 Miskovice ist vlastnictvi: 266
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné rade

Typ vztahu

provozovani a uzivani kabelového vedeni dle ¢l. III smlouvy a v rozsahu vymezeném
g.pl.&. 382-35/2007
Oprawvnéni pro
PREdistribuce, a.s., Svornosti 3199/19a, Smichov, 15000
Praha 5, RC/ICO: 27376516
Povinnost k
Parcela: 361
Listina Smlouva o zrizeni vécného bremene - uplatna ze dne 28.03.2008. Pravni ucinky
vkladu prava ke dni 11.04.2008.
V-19695/2008-101

Poradi k datu podle pravni upravy ucinné v dobé wvzniku prava

D Poznamky a dalsi obdcbné udaje

ITyp vztahu

o Zména vymér obnovou operatu

Povinnost k
Parcela: 207, Parcela: 209, Parcela: 212, Parcela: 214, Parcela: 361

Plomby a upozorneni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly & jiné podklady zdpisu
Listina
o Vznik prava ze zakona zakon ¢. 172/1991 NZ 153/99.
POLVZ:33/2000 2-7200033/2000-101
Pro: HLAVNI MESTO PRAHA, Marianské namésti 2/2, Staré Mésto, 11000 RC/ICO: 00064581
Praha 1
Méstska Gast Praha-Cakovice, namésti 25. brezna 121/1, 00231291
Cakovice, 19600 Praha 9
o Vznik prava ze zakona zakon ¢&. 172/1991.
POLVZ: 35/2000 2-7200035/2000-101
Pro: HLAVNI MESTO PRAHA, Marianské namésti 2/2, Staré Mésto, 11000 RC/ICO: 00064581

Praha 1
o Usneseni rady obce 31/33 ze dne 26.11.2009.
2-7711/2010-101
Pro: Méstska Gast Praha-Cakovice, namésti 25. bFezna 121/1, RC/1€0: 00231291
Cakovice, 19600 Praha 9

F Vztah bonitovanych pudne ekologickych jednotek (BPEJ) k parcelam - Bez zapisu
Nemovitosti jsou v usemnim obvodu, ve ktere= vykonava stiatni spravi katastru nemovitosti (R

Katastrilni urad pro hlawvni mésto Prahu, Katastzrilni pracovisteé Praha, kod: 101.

stzana 2
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 03.02.2023 10:15:02
Ckres: Chec: 554782 Praha
Kat.tzemi: 731552 Miskovice List vlastnictvi: 266
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné rade

(20

Nemovitosti jsou v Gzemnim obvodu, ve kterém vykondvéd stdtni spravu katastru nemovitosti
Katastralni urad pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovisté Praha, kod: 101.

-

Vyhotovil: Vyhotoveno: 03.02.2023 10:32:28
Cesky urad zeméméricky a katastralni - SCD

Poudeni: Udaje katastru lze uZit pouze k ulelim uvedenym v § 1 odst. 2 katastrdlniho zakona.
Osobni udaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze pri splnéni podminek obecného narizeni
o ochrané oscbnich Gdajl. Podrobnosti viz http://www.cuzk.cz/.

Nemovitosti jsou v usemnim obvodu, ve ktere=m vykonava statni spravu katastru memovitosti (R
Katastrilni ufad pro hlavni mésto Prahu, Katastrilni pracovisté Praha, kod: 101.
strana 3
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Castecny vypis z katastru nemovitosti ze dne 3. 2. 2023, LV 601, k.u. Miskovice

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 03.02.2023 10:35:02
Vyhotoveno bezuplatné délkovym pristupem pro udel: Sprava majetku, &j.: 03022023 pro Méstska &ast Praha - Cakovice
Cbhbec: 554782 Praha

Okres:
Kat.azemi: 731552 Miskovice List vlastniccvi: 601
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné rade
A Vlastnik, jiny opravneny Identifikator Podil
Vliastnické pravo
Miskovicka, s.r.o., Seifertova 823/9, Zizkov, 13000 24143332
Praha 3
CASTECNY VYPIS
B Nemovitosti
Pozemky
Farcsla Vyméra[m2] Druh pozemku Zplisob vyuZiti Zplisob ochrany
211/1 23309 zastavéna plocha a
nadvori
Souddsti je stavba: bez &p/ce, zem.stav
Stavba stoji na pozemku p.é.: 211/1
213 454 ostatni plocha zelen
215 690 ostatni plocha zelen

Bl Vécna prava slouZici ve prospéch nemovitosti v Casti B - Bez zapisu

C Vécna prava zatéZujici nemovitosti v Sasti B vietné souvisejicich tdajd

Typ vztahu

o Vécné bremeno (podle listiny)
chize, jizdy, ukladani , provozovani, oprav a udrzby kabelového vedeni 22 kV a 1 kV
(dle geom. pl. 230-428/2001) na dobu 40ti let.
ravnéni pro
PREdistribuce, a.s., Svornosti 3199/19a, Smichov, 15000
Praha 5, RC/ICO: 27376516
Povinnost k
Parcela: 211/1
istina Smlouva o zrizeni vécného bremene - bezuplatna ze dne 10.04.2002. Pravni
ucinky vkladu prava ke dni 24.04.2002.

S

V-15451/2002-101
Listina Ohlaseni prechodu opravnéni (zakon &. 670/2004 Sb., ¢l. II) 00385/385/05/2010
ze dne 28.05.2010.

2-48875/2010-101
Poradi k datu podle pravni upravy ucinné v dobé vzniku prava
D Poznamky a dalsi obdcbné udaje
Iyp vztahu

o Zména vymér obnovou operatu

Povinnost k

Parcela: 213, Parcela: 215

Plomby & upozorneni - Bez zapisu
E Nabyvaci tituly a jiné podklady zédpisu
Listina

Nemovitosti jsou v usemnim obvodu, ve kterem vykonava statni spoavu katastru nemovitosti (R

Katastrilni dfad pro hlawvni mésto Prahu, Katastrilni pracoviste Praha, kéd: 101.
stzana 1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 03.02.2023 10:35:02

Ckres: Coec: 554782 Praha
Kat.Gzemi: 731552 Miskovice List vlastnictvi: 601

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné rade

Listina
o Vypis z obchodniho rejstriku prokazujici rozdéleni obchodni spolecnosti oddil C, vlozka
182628 odstépenim ze dne 01.09.2011.
2-99278/2011-101
Pro: Miskovicka, s.r.o., Seifertova 823/9, Zizkov, 13000 Praha 3 RC/1C0: 24143332

F Vztah bonitovanych pudne ekologickych jednotek (BPEJ) k parcelam - Bez zapisu

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastralni urad pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovisté Praha, kod: 101.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 03.02.2023 10:339:08
Cesky urad zeméméricky a katastrdlni - SCD

-~

Poudeni: Udaje katastru lze uZit pouze k ulelim uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho zakona.

Oscbni udaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze pri splnéni podminek obecného narizeni
= , e s

o ochrané osobnich udaju. Podrobnosti wviz http://www.cuzk.cz/.

Nemovitosti jsou v usemnim obvedu, ve kterem vykondava stiatnl sprdvu katastru nemovitosti (R
Katastrilni ufad pro hlawvni mésto Prahu, Katastrilni pracovisté Praha, kéd: 101.
strana 2
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Pfiloha €. 2 — Geometricky plan €. 672-65/2022

VYKAZ DOSAVADNIHO A NOVEHO STAVU UDAJU KATASTRU NEMOVITOSTI atr 1
Dosavadni stav Novy stav
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e P—— Tt
ha me ha me i o me
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PRILOHA €. 3 KE ZNALECKEMU POSUDKU €. 004461/2023

Pfiloha €. 3 — Ortofotomapa

-
>




PRILOHA €. 4 KE ZNALECKEMU POSUDKU €. 004461/2023

Pfiloha ¢. 4 — Fotodokumentace

Obyvaci pokoj domu €.p. 140 Pokoj domu ¢.p. 140

Kuchyné domu ¢.p. 140

Obyvaci pokoj domu €.p. 141 Kuchyné domu ¢.p. 141
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PRILOHA €. 4 KE ZNALECKEMU POSUDKU €. 004461/2023

Sklep dvojdomu ¢.p. 140 a 141

Pohled na pozemek p.¢. 213 Pohled na pozemek p.¢. 215/1
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PRILOHA €. 5 KE ZNALECKEMU POSUDKU €. 004461/2023

Pfiloha €. 5 — Cenové udaje

Srovnavaci nemovitost ¢. 1

Udaje o dosazenych cenach nemovitosti podle Fizeni

Pracovisté 209 Katastralni urad pro Stredocesky kraj, Katastralni pracovisté Praha-vychod

Rizeni V-12526/2022-209

Cena za nemovitost/skupinu nemovitosti 5.000.000,00 CZK i
Listina, ktera je pfitrazena jako podkiad zapisu pro skupinu nemovitosti Cislo rizeni
Smiouva kupni ze dne 26.08.2022. Pravni ucinky zapisu k okamziku 19.09.2022 12:55:40. Zapis V-12526/2022-209
proveden dne 11.10.2022.
Nemovitosti, u kterych doslo spolecné ke zméné viastnického prava, podie stavu k okamziku zapisu podie listiny
pozemky: St. 36, LV 92 k.u. Sluhy Soucasti je stavba: Sluhy, €.p. 21, rod.dum

Srovnavaci nemovitost ¢. 2

Udaje o dosazenych cenach nemovitosti podle Fizeni

Pracovisté 101 Katastralni urad pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovisté Praha

Rizeni V-71624/2022-101

Cena za nemovitost/skupinu nemovitosti 7.000.000,00 CZK ;
Listina, ktera je piifazena jako podkiad zapisu pro skupinu nemovitosti Cislo fizeni
Smlouva Kupni ze dne 08.12.2022. Pravni ucinky zapisu k okamziku 14.12.2022 10:56:49. Zapis V-71624/2022-101
proveden dne 06.01.2023.
Nemovitosti, u Kterych doslo spolecné ke zméné viastnického prava, podle stavu k okamzZiku zapisu podie listiny
pozemky: 1284/11, LV 2833 k.U. Cakovice Soucasti je stavba: Cakovice, €.p. 965, rod.dum; 1284/12, LV
2833 k.u. Cakovice

Srovnavaci nemovitost €. 3

Udaje o dosazenych cenach nemovitosti podle Fizeni

Pracovisté 101 Katastralni urad pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovisté Praha

Rizeni V-11972/2022-101

Cena za nemovitost/skupinu nemovitosti 8.000.000,00 CZK
Listina, ktera je piifazena jako podkiad zapisu pro skupinu nemovitosti Cislo fizeni
Smiouva kupni ze dne 14.02.2022. Pravni Uc¢inky zapisu k okamziku 21.02.2022 16:12:46. Zapis V-11972/2022-101
proveden dne 16.03.2022.
Nemovitosti, u kterych doslo spolecné ke zméné viastnického prava, podie stavu k okamziku zapisu podie listiny
pozemky: 493, LV 285 k.u. Satalice Soucasti je stavba: Satalice, &.p. 66, rod.dum

Srovnavaci nemovitost ¢. 4

Udaje o dosazenych cenach nemovitosti podle fizeni

Pracovisté 101 Katastralni urad pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovisté Praha

Rizeni V-70100/2022-101

Cena za nemovitost/skupinu nemovitosti 6.100.000,00 CZK ;
Listina, ktera je piirazena jako podkiad zapisu pro skupinu nemovitosti Cislo fizeni
Smiouva kupni ze dne 29.11.2022. Pravni ucinky zapisu k okamziku 07.12.2022 10:40:15. Zapis V-70100/2022-101
proveden dne 29.12.2022.
Nemovitosti, u kterych doslo spolecné ke zméné viastnického prava, podie stavu k okamZiku zapisu podie listiny
pozemky: 186, LV 441 k.0. Dablice Soucasti je stavba: Dablice, &.p. 84, rod.dum
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Srovnavaci nemovitost ¢. 5

Udaje o dosazenych cenach nemovitosti podle fizeni

Pracovisté 101 Katastralni irad pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovisté Praha

Rizeni V-39963/2022-101

Cena za nemovitost/skupinu nemovitosti 10.056.290,00 CZK 3
Listina, ktera je piitazena jako podkiad zapisu pro skupinu nemovitosti Cislo rizeni
Smiouva kupni ze dne 17.06.2022. Pravni ucinky zapisu k okamziku 29.06.2022 09:10:12. Zapis V-39963/2022-101
proveden dne 21.07.2022.
Nemovitosti, u kterych doslo spole¢né ke zméné viastnického prava, podie stavu k okamzZiku zapisu podie listiny
pozemky: I;Ig72":lsi(L‘l‘ 1531 k.u. Cakovice Soucasti je stavba: Cakovice, ¢€.p. 869, jina st.; 1271/5, LV 1531
.u. Cakovice

Srovnavaci nemovitost €. 6

Udaje o dosazenych cenach nemovitosti podle Fizeni

Pracovisté 101 Katastralni urad pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovisté Praha

Rizeni V-47397/2022-101

Cena za nemovitost/skupinu nemovitosti 15.000.000,00 CZK =
Listina, ktera je pfifazena jako podkiad zapisu pro skupinu nemovitosti Cislo rizeni
Smiouva Kupni ze dne 22.10.2021. Pravni ucinky zapisu k okamziku 08.08.2022 10:11:16. Zapis V-47397/2022-101
proveden dne 31.08.2022.
Nemovitosti, u kterych doslo spolecné ke zméné viastnického prava, podie stavu k okamZiku zapisu podie listiny }
pozemky: 1686/13, LV 1885 k_.l'l.,l?éblice; 1687/4, LV 1885 k.u. Dablice; 1687/5, LV 1885 k.u. Dablice;
1689/1, LV 1885 k.u. Dablice

Srovnavaci nemovitost ¢. 7

Udaje o dosazenych cenach nemovitosti podle fizeni

Pracovisté 101 Katastralni urad pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovisté Praha

Rizeni V-33795/2022-101

Cena za nemovitost/skupinu nemovitosti 21.000.000,00 CZK ;
Listina, ktera je piifazena jako podkiad zapisu pro skupinu nemovitosti Cislo rizeni
Smiouva kupni ze dne 26.05.2022. Pravni u¢inky zapisu k okamziku 31.05.2022 09:31:29. Zapis V-33795/2022-101
proveden dne 22.06.2022.
Nemovitosti, u kterych doslo spolecné ke zméné viastnického prava, podie stavu k okamzZiku zapisu podie listiny
pozemky: 1644/5, LV 1894 k.l’l.' I'D_él_)lioe; 1645/15, LV 1894 k.0. Dablice; 1645/16, LV 1894 k.0. Dablice;
1648/38, LV 1894 k.u. Dablice

Srovnavaci nemovitost ¢. 8

Udaje o dosazenych cenach nemovitosti podle fizeni

Pracovisté 101 Katastralni arad pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovisté Praha

Rizeni V-53804/2022-101

Cena za nemovitost/skupinu nemovitosti 29.489.605,00 CZK )
Listina, ktera je piirazena jako podkiad zapisu pro skupinu nemovitosti Cislo rizeni
Smlouva Kupni ze dne 16.08.2022. Prﬁvni ucinky zapisu k okamziku 12.09.2022 14:21:35. Zapis  V-53804/2022-101
proveden dne 05.10.2022.
Nemovitosti, u kterych doslo spole¢né ke zméné viastnického prava, podle stavu k okamZiku zapisu podie listiny
pozemky: 1309/40, LV 1972 k.u. Cakovice
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1. ZADANI DODATKU ZNALECKEHO POSUDKU

1.1 Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

Znaleckym ukolem je stanoveni obvyklé ceny pozemkl p.¢. 207, zastavéna plocha a nadvofi o vymére
397 m? (soudasti je stavba &.p. 141, jind stavba), p.¢. 209, zastavénd plocha a nddvofi o vyméFe 188 m?
(soucdsti je stavba &.p. 140, jind stavba), p.¢. 212/2, ostatni plocha o vyméfe 174 m?, p.¢. 214/2, ostatni
plocha o vyméfe 289 m?, p.&. 214/3, ostatni plocha o vyméfe 200 m? a p.¢. 361/2, ostatni plocha
o vyméfe 62 m?, vée evidované na LV 266, k.u. Miskovice, obec Praha, ve vlastnictvi Hlavhiho mésta
Prahy ve svéFené spravé Méstské ¢asti Praha-Cakovice a pozemk p.¢. 211/13, ostatni plocha o vymére
452 m?, p.¢. 213, ostatni plocha o vyméFe 454 m? a p.¢. 215/1, ostatni plocha o vyméfe 404 m?, vie
evidované na LV 601, k.u. Miskovice, obec Praha, ve vlastnictvi spole¢nosti Miskovicka, s.r.o.

Odborna otazka zadavatele, v souladu s vySe uvedenym zadanim, zni:

LJakd je obvykld cena pozemkii p.¢. 207, zastavénd plocha a nddvofi o vyméFe 397 m? (souédsti je
stavba &.p. 141, jing stavba), p.¢. 209, zastavénd plocha a nddvofi o vymére 188 m? (souddsti je
stavba &p. 140, jind stavba), p.¢. 212/2, ostatni plocha o vymére 174 m?, p.é. 214/2, ostatni plocha
0 vymére 289 m?, p.¢. 214/3, ostatni plocha o vyméie 200 m? a p.¢. 361/2, ostatni plocha o vymére
62 m?, vie evidované na LV 266, k.u. Miskovice, obec Praha, ve vlastnictvi Hlavniho mésta Prahy
ve svéiené spravé Méstské cdsti Praha-Cakovice a pozemkii p.¢. 211/13, ostatni plocha o vymére
452 m?, p.¢. 213, ostatni plocha o vymére 454 m? a p.¢. 215/1, ostatni plocha o vyméFe 404 m?, vie

evidované na LV 601, k.u. Miskovice, obec Praha, ve vlastnictvi spolecnosti Miskovickd, s.r.o.?*

1.2 Uéel dodatku znaleckého posudku

Dodatek znaleckého posudku je vypracovan za Gcelem vzajemné smény oceriovanych pozemkd.

1.3 Skutecnosti sdélené zadavatelem majici vliv na presnost zavéru
dodatku posudku

Zadavatelem nebyly znalci sdéleny Zadné skutecnosti majici vliv na presnost zavéru dodatku posudku.

1.4 Datum ocenéni

Datum ocenéni je vztaZzeno k aktualnimu datu provedeni mistniho Setreni, tj. k datu 29. 5. 2024.

1.5 Zakladni obecné predpoklady a omezujici podminky

Obsah tohoto dodatku znaleckého posudku je davérny a slouzi pouze pro vnitfni potfeby zadavatele.
Zavéry tohoto dodatku znaleckého posudku vychazeji mimo jiné z dokumentl, které mi byly
predloZzeny zadavatelem. Pfedpokladdm, Ze informace a podklady poskytnuté zadavatelem jsou
vérohodné, pravdivé a spravné. V pripadé, Ze zadavatel nepfedloZil dokumenty, které mohly mit vliv
na zpracovani tohoto dodatku znaleckého posudku, nepfijimam jakoukoli odpovédnost s touto
skutecnosti souvisejici.
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2. VYCET PODKLADU

2.1 Popis postupu znalce pfi vybéru zdroja dat

Pfi vybéru zdrojl dat znalec vychazi ze standardnich dokumentli a dostupnych informaci (napf.
technického, ekonomického ¢i geografického charakteru), jejichZ zdrojem jsou napf. verejny rejstrik
katastru nemovitosti, realitni servery, informace Uzemné samospravnych celk(l (obci), mapovych
aplikaci a aplikaci jednotlivych profesnich organizaci (napf. pojistovny, cenové mapy atd.). Dale je tento
dodatek zpracovan na zakladé dokument( predloZzenych zadavatelem a verejné dostupnych informaci
o predmétu ocenéni k datu ocenéni. Pro Ucely dodatku znaleckého posudku je cerpano zejména
z takovych zdroju dat, které obsahuiji relevantni informace k otazce zadavatele a Gcelu dodatku.

2.2 Vycet vybranych zdrojt dat

e Znalecky posudek ¢. 004461/2023 vyhotoveny Ing. Tomasem Kasperem dne 9. 2. 2023

o Casteény vypis z katastru nemovitosti, Katastralni Ufad pro hlavni mésto Prahu, Katastralni
pracovisté Praha, vyhotoveny ke dni 28. 5. 2024, LV ¢. 266, k.uU. Miskovice, obec Praha

o Casteény vypis z katastru nemovitosti, Katastralni Ufad pro hlavni mésto Prahu, Katastralni
pracovisté Praha, vyhotoveny ke dni 28. 5. 2024, LV ¢. 601, k.u. Miskovice, obec Praha

e Informace ziskané pfi mistnim Setfeni provedeném dne 29. 5. 2024

e Vefejné dostupné a placené zdroje a aplikace (cenové Udaje katastru nemovitosti, Cesky
statisticky Urad, uzemni plan, realitni servery, cenové mapy a aplikace — Valuo, valuator2,
povodriové mapy apod.)

2.3 Vérohodnost zdroje dat

Pti zpracovani dodatku jsem vychdzel zejména z informaci, které jsou uvedeny v ¢asti Vycet vybranych
zdrojii dat. Informace a podklady poskytnuté zadavatelem pro provedeni ocenéni povazuji
za vérohodné, pravdivé a spravné. Ovéreni vérohodnosti téchto zdrojl navic neni mozné s ohledem
na hospodarnost zpracovani dodatku znaleckého posudku a nedostupnost dat pro takové ovéreni.
Dalsi informace z ostatnich (zejména verejnych) zdroju, pouzité v tomto dodatku znaleckého posudku,
rovnéz povazuji za vérohodné, pravdivé a spravné. Ackoli mam za to, zZe informace, na jejichZ zakladé
je dodatek znaleckého posudku zpracovan, jsem nashromazdil ze spolehlivych zdrojli, neptrebiram
Zadnou odpovédnost za pravdivost a presnost jakychkoliv idajl takto ziskanych. Neprovadél jsem
Zadna Setreni smérujici k ovéreni pravosti, spravnosti a Uplnosti predloZzenych dokument(, ze kterych
jsem v dodatku znaleckého posudku vychazel.
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3. NALEZ

3.1 Popis postupu pfi sbéru Ci tvorbé dat

Sbér a tvorba dat pro ucely vypracovani dodatku znaleckého posudku je provadéna z vice zdroju.
Zakladni data o predmétu ocenéni jsou pouzita ze znaleckého posudku ¢. 004461/2023 a dale sesbirana
na zakladé provedeného mistniho Setfeni, verejné dostupnych informaci o predmétu ocenéni,
podkladi zadavatele a dalSich podklad(l uvedenych zejména v kapitole Vycet vybranych zdroji dat.

Mistni Setfeni ocefiovanych nemovitych véci bylo znalcem provedeno dne 29. 5. 2024. Pfedmétem
mistniho Setfeni bylo ovéreni skutecného stavu predmétnych nemovitych véci.

3.2 Popis postupu pfi zpracovani dat

Data a informace o predmétu ocenéni jsou analyzovédna a interpretovana standardnim postupem
obvyklym ve znalecké ocenovaci praxi (podrobnéji viz dale). Data a informace jsou v ramci zpracovani
pouZzita v plvodni podobé (napf. poloha a popis nemovitych véci, rizika, vécna prava apod.), pfipadné
vhodné upravena pro Ucely jejich dalsiho poufZiti (napf. Upravy pomoci koeficient(l odlisnosti apod.).
Jednotlivé postupy pfi zpracovani konkrétnich dat jsou uvedeny vidy v pfislusnych ¢astech tohoto
dodatku znaleckého posudku.

3.3 Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

3.3.1 Poloha a popis ocefiovanych nemovitych véci
3.3.1.1 Lokalita — charakteristika obce

Ocefiované nemovité véci jsou situovany v obci Praha. Praha je hlavnim a nejvét$im méstem Ceské
republiky s po¢tem obyvatel 1 357 326. Je nejvétsSim pramyslovym, dopravnim, kulturnim, skolskym a
zdravotnickym centrem a stejné tak dopravni kfizovatkou.

3.3.1.2 Lokalita — poloha oceriovanych nemovitych véci

Ocenlované nemovité véci jsou situovany lokalité Praha — Miskovice, pfi ulici Polabska.

Katastralni Gzemi Miskovice je soucasti Méstské ¢asti Praha — Cakovice. Jedna se o okrajovou ¢ast obce
situovanou na severu Prahy. V Cakovicich se nachézi zakladni ob¢anska vybavenost — $koly, $kolky,
obchody apod. Kompletni ob¢anska vybavenost je dostupna v ramci hlavniho mésta Prahy.

Ocenlované nemovité véci se nachazi v centru ¢asti obce Praha - Miskovice. V okoli se nachazi zejména
rezidencni zastavba spolu s objekty obcanské vybavenosti. Dopravni dostupnost a obsluznost lokality
je na dobré udrovni, a to jak méstskou hromadnou dopravou (zastavka autobusu a trolejbusu
»Miskovice”), tak pomoci automobilové dopravy.
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Obrazek 1 — Mapa lokality
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Zdroj: www.mapy.cz
3.3.1.3 Uzemni pldn

Dle Uzemniho planu obce Praha se oceriované nemovité véci nachazi v zastavéném uUzemi obce
vymezeném v Uzemnim planu jako plochy OV-B (vseobecné obytné). Jedna se o plochy pro bydleni s
moznosti umistovani dalsich funkci pro obsluhu obyvatel.

Obrazek 1 - Vyrez tzemniho planu obce
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Zdroj: www.mapy.cz

Dle dostupnych informaci jsou predmétné ocefiované nemovité véci soucasti Uzemi, kde je planovan
developersky projekt vystavby rodinnych domf.
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3.3.1.4 Popis oceriovanych nemovitych véci

Nemovitosti ve vlastnictvi Hlavniho mésta Prahy ve svéfené spravé Méstské &asti Praha-Cakovice

Jedna se o pozemky p.¢. 207, zastavéna plocha a nddvofi o vymére 397 m? (soudésti je stavba ¢€.p. 141,
jina stavba) a p.¢. 209, zastavéna plocha a nddvofi o vyméFe 188 m? (soudasti je stavba €.p. 140, jina
stavba) (dohromady dale také ,rodinné domy ¢&.p. 140 a 141“) a dale pozemky p.¢. 212/2, ostatni
plocha o vyméfe 174 m?, p.E. 214/2, ostatni plocha o vyméfe 289 m?, p.&. 214/3, ostatni plocha
o vyméfe 200 m? a p.¢. 361/2, ostatni plocha o vyméFe 62 m?, vie evidované na LV 266, k.u. Miskovice,
obec Praha. Tyto nemovité véci jsou ve vlastnictvi Hlavniho mésta Prahy ve svéfené spravé Méstské
¢asti Praha-Cakovice.

Pozn.: V piivodnim znaleckém posudku ¢. 004461/2023 byly vyse uvedené pozemky p.¢. 212/2, 214/2, 214/3 a
361/2 vymezeny pouze geometrickym pldnem é. 672-65/2022 vyhotovenym Ing. Dagmar Kotlafikovou a nebyly
evidovdny v katastru nemovitosti. V mezidobi doslo k zdpisu geometrického pldnu do katastru nemovitosti a
nové vzniklé pozemky jsou tak jiZ evidovdny na prislusném LV 266, k.u. Miskovice, obec Praha. Vzhledem
ktomu, Ze pozemky byly nové zapsdny v souladu s pivodnim geometrickym pldnem, neméni se jejich
parametry (vyméra, zplsob vyuZiti, vymezeni vterénu apod.). Tato zména tedy nemd Zdadny dopad
do stanovené hodnoty v tomto dodatku a pfedmét ocenéni v plivodnim znaleckém posudku ¢é. 004461/2024 a
tomto dodatku je shodny.

Soucasti pozemka p.¢. 207 a 209 jsou dvé jiné stavby, které dohromady tvofi dvojdim (kazda stavba
s vlastnim Cislem popisnym). Svym charakterem a zplsobem uZiti odpovidaji obé stavby rodinnému
bydleni. Oba dva domy jsou prakticky totozné, provozné propojené na urovni prvniho nadzemniho
podlazi (dale také ,,NP“) a se spolecnym pldnim prostorem a podsklepenim. Domy jsou priblizné 11
let neobydlené.

Jednd se o plvodni stavby z roku 1951. Prava (vychodni) polovina dvojdomu (¢.p. 140) je soudasti
pozemku p.&. 209 o vyméfe 188 m?. Leva (zadpadni) polovina dvojdomu (&.p. 141) je sou&ésti pozemku
p.¢€. 207 o vyméie 397 m2.

Dvojdim je zdény, Castecné podsklepeny, s1 NP a padnim prostorem pod valbovou stfechou. Je
pravidelného obdélnikového plidorysu o rozmérech pfriblizné 19,0 x 8,8 m, se vstupem z jizni strany.
V 1. NP se nachazi vstupni veranda se vstupy do jednotlivych obytnych prostor, pficemz kazdy z domu
disponuje vnitini dispozici prostor 2+1. Ze spolecného prlichodu je po schodech pristupna puida a
z verandy potom 2 sklepni prostory.

Technicky stav dvojdomu je Spatny aZ havarijni s dlouhodobé zanedbanou udrzbou a fadou konstrukci
na konci jejich Zivotnosti. Projevuje se fada stavebnich vad a poruch, jako je vzlinajici vihkost
zpUsobujici opadavani omitky, rozbita okna ad.

Dvojdim je napojen na vefejny rozvod elektro, vody a kanalizace. Vytapéni nefunkéni, v minulosti
lokalni pomoci kamen na tuha paliva.

Ptislusenstvi tvofi zejména venkovni Upravy v podobé oploceni, vratek apod.

Kolem domu se nachazi neudrzované pozemky zahrady zarostlé vegetaci a zastavéné pristiesky,
kllnami apod.



Tabulka 1 - Pfehled ploch domu €.p. 140

DODATEK €. 046851/2024 KE ZNALECKEMU POSUDKU C. 004461/2023

Mistnost Vyméra (m?) koeficient Uii:)r;:’\cl:‘t;d(lr?‘l;;) va

obyvaci pokoj 19,68 1,00 19,68
loZnice 10,56 1,00 10,56
kuchyné 5,80 1,00 5,80
predsin 7,68 1,00 7,68
koupelna 2,05 1,00 2,05
WC 1,10 1,00 1,10
predsin 2 4,18 1,00 4,18
sklep 5,47 0,50 2,74
Celkem 56,52 53,79

Zdroj: Znalecky posudek ¢. 004461/2023, mistni Setfeni, vlastni vypocet
Tabulka 2 — Prehled ploch domu ¢.p. 141

Mistnost Vyméra (m?) koeficient Uii:)?:c':;d(ﬁl;;’ Ll

obyvaci pokoj 19,79 1,00 19,79
loZnice 10,49 1,00 10,49
kuchyné 5,80 1,00 5,80
predsin 6,04 1,00 6,04
koupelna 4,21 1,00 4,21
WC 1,11 1,00 1,11
chodba 2,07 1,00 2,07
spizirna 1,78 1,00 1,78
sklep 5,47 0,50 2,74
Celkem 56,76 54,03

Zdroj: Znalecky posudek ¢. 004461/2023, mistni Setfeni, vlastni vypocet

Oceriované pozemky p.¢. 212/2, 214/2, 214/3 a 361/2 jsou v katastru nemovitosti evidovany jako
ostatni plocha, pficemZz ve skuteCnosti jsou vyuzZivany jako zahrada a castecné jako verejna
komunikace. Pozemky jsou rovinaté a maji nepravidelny tvar. Celkova vyméra pozemkl p.¢. 212/2,
214/2, 214/3 a 361/2 &ini 725 m? Na ¢&asti pozemk( se nachazi dfevéné pfistiesky, zdéna kllna,
oploceni zpletiva a ze dfeva a dalSi. Pozemky se nenachazi vzadplavovém Uzemi. Informace
o pfipadnych ekologickych zatézich nebyly k dispozici.

Nemovitosti ve vlastnictvi spolecnosti Miskovick3, s.r.o.

Jedna se o pozemky p.¢. 211/13, ostatni plocha o vyméfe 452 m?, p.&. 213, ostatni plocha o vymére
454 m? a p.¢. 215/1, ostatni plocha o vyméFe 404 m?, vée evidované na LV 601, k.4. Miskovice, obec
Praha. Tyto nemovité véci jsou ve vlastnictvi spole¢nosti Miskovicka, s.r.o.

Pozn.: V pivodnim znaleckém posudku ¢ 004461/2023 byly vyse uvedené pozemky p.é. 211/13 a 215/1
vymezeny pouze geometrickym pldanem ¢. 672-65/2022 vyhotovenym Ing. Dagmar Kotlafikovou a nebyly
evidovdny v katastru nemovitosti. V mezidobi doslo k zdpisu geometrického pldnu do katastru nemovitosti a
|
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DODATEK €. 046851/2024 KE ZNALECKEMU POSUDKU C. 004461/2023

nové vzniklé pozemky jsou tak jiZ evidovdny na prislusném LV 601, k.u. Miskovice, obec Praha. Vzhledem
k tomu, Ze pozemky byly nové zapsdny v souladu s pivodnim geometrickym pldnem, neméni se jejich
parametry (vyméra, zplsob vyuZiti, vymezeni v terénu apod.). Tato zména tedy nemd Zdadny dopad
do stanovené hodnoty v tomto dodatku a pfedmét ocenéni v plivodnim znaleckém posudku ¢é. 004461/2024 a
tomto dodatku je shodny.

Oceriované pozemky p.¢. 211/13, 213 a 215/1 jsou v katastru nemovitosti evidovany jako ostatni
plocha, pficemz ve skutec¢nosti jsou vyuzivany jako zahrada a ¢astecné jako komunikace. Pozemky jsou
rovinaté, maji nepravidelny tvar a jsou oplocené plotem z pletiva. Celkova vyméra pozemkl p.c.
211/13,213 a215/1 &ini 1310 m2. Pozemky se nenachdzi v zaplavovém Gzemi. Informace o p¥ipadnych
ekologickych zatézich nebyly k dispozici.

3.3.2 Vécna prava
3.3.2.1 Vécnd prdva slouZici ve prospéch oceriovanych nemovitosti

Na pfislusném LV €. 266, k.U. Miskovice, ze dne 28. 5. 2024 je v ¢asti B1 vécna prava slouZici ve prospéch
nemovitosti zapsdno vécné bremeno (podle listiny) pravo vstupu a vjezdu na pozemky za Ucelem
udrzby a oprav objektl s opravnénim pro ocenované parcely ¢. 207 a 209 a s povinnosti k parcelam
208/1 a 210.

Na prislusném LV ¢. 601, k.U. Miskovice, ze dne 28. 5. 2024 nejsou v ¢asti B1 vécna prava slouZici
ve prospéch nemovitosti evidovany k ocefiovanym nemovitym vécem zadné zépisy.

3.3.2.2 Vécnd prdva zatéZujici ocefiované nemovitosti

Na pfislusnych LV €. 266 a 601, k.U. Miskovice, ze dne 28. 5. 2024, nejsou v ¢astech C vécna prava

zatéZujici nemovitosti zapsana Zzadna omezeni.

3.3.3 Plomby a upozornéni

Na pfislusnych LV €. 266 a 601, k.u. Miskovice, vyhotovenych ke dni 28. 5. 2024, nejsou k ocefiovanym
nemovitym vécem evidovany Zzadné plomby ani upozornéni.



DODATEK €. 046851/2024 KE ZNALECKEMU POSUDKU C. 004461/2023

4. POSUDEK

4.1 Popis postupu pri analyze dat

Popis postupu pfi analyze dat byl podrobné popsan ve znaleckém posudku ¢. 004461/2023 ze dne
9. 2. 2023 (datum ocenéni ke dni 2. 2. 2023). Kategorie hodnoty ve znaleckém posudku ¢. 004461/2023
a stejné tak tomto dodatku je chapdana jako obvykla cena.

Pro stanoveni obvyklé ceny ocefiovanych nemovitych véci byla ve znaleckém posudku €. 004461/2023
pouzita porovnavaci metoda. Porovnani bylo provedeno pro typové obdobné nemovitosti (rodinné
domy, pozemky) nachazejici se v blizkych lokalitach. Srovnavaci nemovitosti a jejich ceny byly pro tGcely
porovnavaci metody prevzaty z Udajui o dosazenych cenach nemovitosti podle fizeni dle katastru
nemovitosti. S ohledem na zadani znaleckého ukolu, respektive odborné otazky zadavatele, bylo
ocenéni provedeno zvlast pro rodinné domy &.p. 140 a 141 (spolu s pfislusnymi pozemky p.¢. 207 a
209, jejichZ soucasti rodinné domy jsou) a zvlast pro pozemky p.¢. 212/2, p.€. 214/2, p.€. 214/3,
p.€. 361/2 a také pozemek p.€. 211/13, spolu s pozemky p.€. 213 a p.¢. 215/1.

Celkova vysledna obvykla cena oceniovanych nemovitych véci ve vlastnictvi Hlavniho mésta Prahy
ve svéfené spravé Méstské ¢asti Praha-Cakovice stanovena ve znaleckém posudku ¢. 004461/2023
k datu ocenéni 2. 2. 2023 ¢ini 9 920 000 K¢.

Celkova vysledna obvyklad cena ocefiovanych nemovitych véci ve vlastnictvi spole¢nosti Miskovicka,
s.r.o. stanovena ve znaleckém posudku ¢. 004461/2023 k datu ocenéni 2. 2. 2023 cini 7 440 000 K¢.

Rozdéleni vyslednych hodnot dle vilastnictvi je uvedeno v nasledujici tabulce.

Tabulka 3 — Rozdéleni vyslednych hodnot dle vlastnictvi

VSIS et (matematitI::;;l rz‘:fl’ct:(rouhleno)
Rodinny diim ¢.p. 140 s pozemkem p.¢. 209 2370 000,00 K¢
Rodinny ddim ¢&.p. 141 s pozemkem p.¢. 207 2 970 000,00 K¢
Hlavni mésto Praha Pozemek p.¢. 212/2 1 150 000,00 K¢
Pozemek p.¢. 214/2 1910 000,00 K¢
Pozemek p.¢. 214/3 1320 000,00 K¢
Pozemek p.¢. 361/2 200 000,00 K¢
Celkem nemovité véci vlastnictvi Hlavniho mésta Prahy 9 920 000,00 K¢
Pozemek p.¢. 213 3150 000,00 K¢
Miskovicka, s.r.o. Pozemek p.¢. 211/13 1490 000,00 K¢
Pozemek p.¢. 215/1 2 800 000,00 K¢
Celkem nemovité véci vlastnictvi spolecnosti Miskovicka s.r.o. 7 440 000,00 K¢

Zdroj: Znalecky posudek ¢. 004461/2023, vlastni uprava
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4.2 Vysledky analyzy dat

Vsouladu se zadanim znaleckého ukolu, je predmétem tohoto dodatku aktualizace plvodné

stanovenych hodnot nemovitych véci ve znaleckém posudku ¢. 004461/2023 k aktudlnimu datu, t;j.
k datu 29. 5. 2024.

Vzhledem ktomu, Ze rozsah predmétu ocenéni ani jeho charakter, stejné tak jako dalsi hlavni
cenotvorné parametry se v obdobi od data ocenéni ve znaleckém posudku ¢. 004461/2023, tj.
od 2. 2. 2023, do soucasného data ocenéni, tj. 29. 5. 2024, nijak nezménily, proved! znalec analyzu
vyvoje cen za uvedené obdobi pro Ucely stanoveni aktualni hodnoty (obvyklé ceny).

4.2.1 Analyza vyvoje cen rodinnych domi v obdobi od 02/2023 do 05/2024

Analyza vyvoje cen rodinnych domd za obdobi od 02/2023 do 05/2024 je provedena na zakladé dat
o vyvoji nabidkovych cen rodinnych domu zverejnénych na realitnim serveru Sreality.cz. Nize je
zobrazen pribéh vyvoje nabidkovych cen v¢. konkrétnich dat pro jednotlivé mésice uvedeného obdobi.

Graf 1 — Vyvoj nabidkovych cen rodinnych domti

Vyvoj nabidkovych cen rodinnych domi v obdobi 02/2023 -
05/2024
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Zdroj: Sreality.cz, vlastni uprava

Uvedené ceny jsou primérem nabidkovych jednotkovych cen rodinnych domuU nabizenych k prodeji
v Praze, v technickém stavu pred rekonstrukci. Vyvoj nabidkovych cen vhodné zobrazuje pribéh cen
na realitnim trhu v poZzadovaném obdobi 02/2023 a7 05/2024.

Z dat uvedenych v grafu 1 je zfejmé, Ze ceny rodinnych domu ve sledovaném obdobi nejprve poklesly
na minimalni hodnoty na konci roku 2023 a od zacatku roku 2024 opét mirné stoupaji. Rozdil mezi
jednotkovou cenou v 02/2023 (89 696 K&¢/m?) av 05/2024 (90 882 K&/m?) ¢ini + 1,32 %. Uvedeny rozdil
je zcela minimalni a v podstaté je pod rozliSovaci schopnosti béZzné udavaného rozptylu odhadovanych
cen, ktery byva vintervalu +/- 5 %. Na zakladé uvedeného vyvoje cen a stanoveného rozdilu Ize tedy

konstatovat, Ze ceny rodinnych dom( pred rekonstrukci na realitnim trhu v Praze jsou k obdobi
05/2024 na stejné cenové Grovni jako v obdobi 02/2023.

11



DODATEK €. 046851/2024 KE ZNALECKEMU POSUDKU C. 004461/2023

4.2.2 Analyza vyvoje cen pozemkt v obdobi od 02/2023 do 05/2024

Analyza vyvoje cen pozemk( za obdobi od 02/2023 do 05/2024 je provedena na zdkladé dat o vyvoiji
nabidkovych cen pozemk( zvefrejnénych na realitnim serveru Sreality.cz. NiZe je zobrazen pribéh
vyvoje nabidkovych cen v¢. konkrétnich dat pro jednotlivé mésice uvedeného obdobi

Graf 2 — Vyvoj nabidkovych cen pozemki

Vyvoj nabidkovych cen pozemk( v obdobi 02/2023 - 05/2024
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Zdroj: Sreality.cz, vlastni uprava

Uvedené ceny jsou priimérem nabidkovych jednotkovych cen pozemki nabizenych k prodeji v Praze.

Vyvoj nabidkovych cen vhodné zobrazuje pribéh cen na realithim trhu v poZadovaném obdobi
02/2023 az 05/2024.

Z dat uvedenych v grafu 2 je zfejmé, Ze ceny pozemk( ve sledovaném obdobi kolisaly. Rozdil mezi
jednotkovou cenou v 02/2023 (18 430 K&/m?) a v 05/2024 (18 094 K&/m?) &ini - 1,82 %. Uvedeny rozdil
je zcela minimalni a v podstaté je pod rozliSovaci schopnosti béZzné udavaného rozptylu odhadovanych
cen, ktery byva v intervalu +/- 5 %. Na zakladé uvedeného vyvoje cen a stanoveného rozdilu lze tedy

konstatovat, Ze ceny pozemk na realitnim trhu v Praze jsou k obdobi 05/2024 na stejné cenové Urovni
jako v obdobi 02/2023.
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5. ODUVODNENI

5.1 Interpretace vysledkd analyzy

Vtomto dodatku je provedena aktualizace plvodné stanovenych hodnot predmétu ocenéni
znaleckého posudku ¢. 004461/2023 ze dne 9. 2. 2023 k soucasnému (aktualnimu) datu ocenéni, tj.
k datu 29. 5. 2024.

Pro Ucely aktualizace hodnot znalec vychazi z plvodné stanovenych obvyklych cen ve znaleckém
posudku €. 004461/2023. Déle je zjistén pribéh cen za obdobi od plivodniho data ocenéni (2. 2. 2023)
k aktudlnimu datu ocenéni (28. 5. 2024). Zdrojem dat vyvoje cen jsou informace zverejnéné
o nabidkovych cenach na realitnim serveru Sreality.cz. Pribéh (vyvoj) cen je zjistén zvlast pro rodinné
domy a zvlast pro pozemky. Rozdil cen v obdobi 02/2023 a 05/2024 je v obou ptipadech (jak pro
rodinné domy, tak pro pozemky) mensi nez 2 %, z ¢ehoZ lze dovozovat, Ze ceny v uvedeném obdobi
zUstavaji defacto na stejné cenové Urovni. Uvedeny rozdil je zcela minimalni a v podstaté je
pod rozliSovaci schopnosti béiné udavaného rozptylu odhadovanych cen, ktery byva vintervalu
+/- 5 %. Z tohoto duvodu lze konstatovat, Ze obvyklad cena oceriovanych nemovitosti se za uvedené
obdobi nezménila a zGstava ve stejné vysi.

Zaroven jsou ocenované nemovitosti ve stejném stavu a charakteru, tj. bez vyznamnych zmén, které
by mohly mit ptipadny dopad do stanovenych hodnot.

Celkova vysledna obvykla cena oceniovanych nemovitych véci ve vlastnictvi Hlavniho mésta Prahy
ve svéfené spravé Méstské ¢asti Praha-Cakovice ¢ini 9 920 000 K.

Celkova vysledna obvyklad cena ocefiovanych nemovitych véci ve vlastnictvi spole¢nosti Miskovicka,
s.r.o. ¢ini 7 440 000 K¢.

Rozdil vyslednych hodnot pro ucéely smény ¢ini ke dni ocenéni 2 480 000 K¢.
5.2 Kontrola postupu

Kontrola postupu byla provedena zejména manudlnim prepoctem vSech pouZitych vypoctl a
aplikovanych postup.
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6. ZAVER

6.1 Citace znalecké otazky

Znaleckym ukolem bylo stanoveni obvyklé ceny pozemkd p.c. 207, zastavéna plocha a nadvori
o vyméfe 397 m? (souddsti je stavba &.p. 141, jind stavba), p.€. 209, zastavéna plocha a nadvofi
o vyméfe 188 m? (soudasti je stavba €.p. 140, jina stavba), p.¢. 212/2, ostatni plocha o vymére 174 m?,
p.¢. 214/2, ostatni plocha o vyméFe 289 m?, p.¢. 214/3, ostatni plocha o vyméFe 200 m? a p.¢. 361/2,
ostatni plocha o vyméFe 62 m?, vée evidované na LV 266, k.u. Miskovice, obec Praha, ve vlastnictvi
Hlavniho mésta Prahy ve svéfené spravé Méstské ¢asti Praha-Cakovice a pozemkd p.¢. 211/13, ostatni
plocha o vyméfe 452 m?, p.¢. 213, ostatni plocha o vyméie 454 m2a p.¢. 215/1, ostatni plocha o vymére
404 m?, v3e evidované na LV 601, k.u. Miskovice, obec Praha, ve vlastnictvi spoleénosti Miskovicka,
s.r.o. a zodpovézeni nasledujici otazky:

LJakd je obvykld cena pozemkii p.¢. 207, zastavénd plocha a nddvofi o vyméFe 397 m? (souédsti je
stavba é.p. 141, jina stavba), p.¢. 209, zastavénd plocha a nddvofi o vymére 188 m? (souddsti je
stavba é.p. 140, jing stavba), p.¢. 212/2, ostatni plocha o vyméfe 174 m?, p.¢. 214/2, ostatni plocha
0 vymére 289 m?, p.¢. 214/3, ostatni plocha o vyméie 200 m? a p.¢. 361/2, ostatni plocha o vymére
62 m?, vie evidované na LV 266, k.u. Miskovice, obec Praha, ve viastnictvi Hlavniho mésta Prahy
ve svéiené spravé Méstské cdsti Praha-Cakovice a pozemkii p.¢. 211/13, ostatni plocha o vymére
452 m?, p.¢. 213, ostatni plocha o vymére 454 m? a p.¢. 215/1, ostatni plocha o vyméFe 404 m>, vie

evidované na LV 601, k.u. Miskovice, obec Praha, ve vlastnictvi spolecnosti Miskovicka, s.r.o.?*

6.2 Odpovéd

Obvykla cena pozemki p.¢. 207, zastavéna plocha a nadvofi o vymére 397 m? (souéasti je stavba €.p.
141, jina stavba), p.€. 209, zastavéna plocha a nadvofi o vyméie 188 m? (souéasti je stavba €.p. 140,
jina stavba), p.€. 212/2, ostatni plocha o vyméFe 174 m?, p.€. 214/2, ostatni plocha o vyméfe 289 m?,
p.€. 214/3, ostatni plocha o vyméFfe 200 m? a p.¢. 361/2, ostatni plocha o vyméFe 62 m?, vie
evidované na LV 266, k.u. Miskovice, obec Praha, ve vlastnictvi Hlavniho mésta Prahy ve svéfené
spravé Méstské ¢asti Praha-Cakovice, €ini k datu ocenéni:

9 920 000 K¢

(Slovy: devét milioni devét set dvacet tisic korun ceskych)

Obvykla cena pozemki p.¢. 211/13, ostatni plocha o vyméie 452 m?, p.¢. 213, ostatni plocha
ovyméfe 454 m? a p.€. 215/1, ostatni plocha o vyméfie 404 m?, vie evidované na LV 601,
k.u. Miskovice, obec Praha, ve vlastnictvi spolecnosti Miskovicka, s.r.o., ¢ini k datu ocenéni:

7 440 000 K¢

(Slovy: sedm milioni ctyri sta ctyficet tisic korun ceskych)
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Nebyla sjednana smluvni odména. Konzultant nebyl pfibran.

Dodatek ke znaleckému posudku jsem podal jako znalec zapsany v seznamu znalcl vedeném

Ministerstvem spravedlnosti pro obor Ekonomika, odvétvi Ceny a odhady, specializaci Nemovitosti.

Znalecky Ukon je zapsan v evidenci posudk( pod poradovym ¢islem 046851/2024.

V Praze dne 3. 6. 2024

, v Digitalné podepsal
INg. TOMAS g, Tomas Kazper

¥ Datum: 2024.06.03
KaSper 08:28:34 +02'00"

Ing. Tomas Kasper

Seznam priloh:

1)
2)
3)
4)
5)

Céste¢ny vypis z katastru nemovitosti ke dni 28. 5. 2024, LV ¢&. 266, k.U. Migkovice, obec Praha
Céste¢ny vypis z katastru nemovitosti ke dni 28. 5. 2024, LV ¢. 601, k.U. Migkovice, obec Praha
Snimek katastralni mapy se zobrazenim predmétu ocenéni

Ortofotomapa zobrazujici ocefiované nemovité véci

Fotodokumentace
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PRILOHA €. 1 K DODATKU €. 046851/2024 KE ZNALECKEMU POSUDKU €. 004461/2023

7. PRILOHY

Pfiloha €. 1 — Casteény vypis z katastru nemovitosti ke dni 28. 5. 2024, LV 266, k.G. Miskovice

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 25.05.2024 16:15:02

Vyhotoveno bezuplatné dalkovym pristupem pro Gdel: Sprava majetku, &j.: 28052024 pro Méstska &ast Praha - Cakovice
Okres: Chec: 554782 Praha
Kat.uzemi: 731552 Miskovice List vlastnictvi: 266

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné rade

A Vlastnik, jiny opravneny Identifikator Podil

Vlastnické pravo
HLAVNI MESTO PRAHA, Marianské namésti 2/2, Staré Mésto, 00064581
11000 Praha 1

Svérend sprdva nemovitosti ve vlastnictvi obce
Méstska cast Praha-Cakovice, namésti 25. bFfezna 121/1, 00231291
Cakovice, 19600 Praha 9

CASTECNY VYPIS

Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zpusob wvyuzZiti Zplisob ochrany
207 397 zastavéna plocha a
nadvori
Souldsti je stavba: Miskovice, ¢.p. 141, jina st.
Stavba stoji na pozemku p.é.: 207
209 188 zastavéna plocha a
nadvori
Souldsti je stavba: Miskovice, ¢.p. 140, jina st.
Stavba stoji na pozemku p.é&.: 209
212/2 174 ostatni plocha jina plocha
214/2 289 ostatni plocha jina plocha
214/3 200 ostatni plocha jina plocha
361/2 62 ostatni plocha ostatni

komunikace

Bl Vécna prava slouZici ve prospéch nemovitosti v &asti B

Typ vztahu

o Vécné bremeno (podle listiny)
pravo vstupu a vijezdu na pozemky za ucelem udrzby a oprav objekta
Oprdawvnéni pro
Parcela: 207, Parcela: 209
Povinnost k
Parcela: 208/1, Parcela: 210
Listina Smlouva o zrizeni vécného bremene - uplatna ze dne 21.03.2006. Pravni ucinky
vkladu prava ke dni 15.05.2006.
V-21758/2006-101
Poradi k datu podle pravni upravy ucinné v dobé vzniku prava

C Vécna prava zatéZujici nemovitosti v &asti B vletné souvisejicich tdaji - Bez zapisu

D Poznamky a dals3i obdcbné Gdaje - Bez zapisu

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jine podklady zapisu

Listina

Nemovitosti jsou v usemnim obvodu, ve kterem vykonava stiatni spodvu katastru nemovitosti (R
Katastrilni urad pro hlavni mésto Prahu, Katastrilni pracoviste Praha, kdd: 101.
strana 1
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PRILOHA €. 1 K DODATKU €. 046851/2024 KE ZNALECKEMU POSUDKU €. 004461/2023

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 2£5.05.2024 16:15:02
Okres: Cbec: 554782 Praha
Kat.azemi: 731552 Miskovice List vlastnictvi: 266
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radeé

Listina

o Dohoda o narovnani =ze dne 04.04.2024. Pravni ucinky zapisu k okamziku 09.04.2024
10:07:37. Zapis proveden dne 07.05.2024.

V-20071/2024-101
Pro: HLAVNI MESTO PRAHA, Marianské namésti 2/2, Staré Mésto, 11000 RC/ICO: 00064581
Praha 1
Méstska cast Praha-Cakovice, namésti 25. brezna 121/1, 00231291
Cakovice, 19600 Praha 9
F Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parcelam - Bez zapisu

Nemovitosti jsou v uzemnim obveodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastralni urad pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovisté Praha, kod: 101.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 28.05.2024 16:33:58
Cesky urad zeméméricky a katastrdlni - SCD

Poueni: Udaje katastru lze uZit pouze k ufeldm uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho zékona.
Oscbni udaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze pri splnéni podminek obecného narizeni
o ochrané osobnich udaji. Podrobnosti viz https://www.cuzk.cz/.

Nemovitosti jsou v usemnim obvedu, ve kterem vykonava stiatni spodvu katastru nemovitosti (R
Katastrilni ufad pro hlawvni mésto Prahu, Katastrilni pracovisté Praha, kod: 101.
strana 2
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PRILOHA €. 2 K DODATKU €. 046851/2024 KE ZNALECKEMU POSUDKU €. 004461/2023

¥, -

Priloha €. 2 — Castecny vypis z katastru nemovitosti ke dni 28. 5. 2024, LV 601, k.u. MiSkovice

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 22.05.2024 16:35:02

Vyhotoveno bezuplatné dalkovym pristupem pro Gdel: Sprava majetku, &j.: 28052024 pro Méstska &ast Praha - Cakovice

Okres: Cbec: 554782 Praha

Kat.azemi: 731552 Miskovice List vlastnictvi: 601
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné cCiselné rade
A Vlastnik, jiny opravneny Identifikator Podzl
Vlastnické prdvo
Miskovicka, s.r.o., Seifertova 823/9, Zizkov, 13000 24143332
Praha 3

CASTECNY VYPIS

Pozemky
Farcela Vyméra (m2] Druh pozemku Zplisob wyuziti Zpiisob ochrany
211/13 452 ostatni plocha ostatni
komunikace
213 454 ostatni plocha zelen
215/1 404 ostatni plocha zelen

Bl Vécnad prava slouzici ve prospéch nemovitosti v Sasti B - Bez zapisu

C Vécna prava zatéZujici nemovitosti v &asti B vletné souvisejicich tdaji - Bez zapisu

-

D Poznamky a dal3i obdcbné udaje - Bez zapisu

Plomby a upozornsni - Bez zapisu
E Nabyvaci tituly a jine podklady zapisu
Listina

o Dohoda o narovnani ze dne 04.04.2024. Pravni ucéinky zapisu k okamziku 09.04.2024
10:07:37. Zapis proveden dne 07.05.2024.

V-20071/2024-101
Pro: Miskovicka, s.r.o., Seifertova 823/9, iiikov, 13000 Praha 3 RC/IC0: 24143332

F Vztah bonitovanych pudne ekologickych jednotek (BPEJ) k parcelam - Bez zapisu

)}'

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondva stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastralni urad pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovisté Praha, kod: 101.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 28.05.2024 16:38:11
Cesky urad zeméméricky a katastrdlni - SCD

Poudeni: Udaje katastru lze uZit pouze k Glelim uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho zikona.
Osobni udaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze prfi splnéni podminek obecného narizeni
o ochrané osobnich Gdaji. Podrobnosti viz https://www.cuzk.cz/.

Nemovitosti jszou v usemnim obvodu, ve kterem vykoniva =
Katastrilni ufad pro hlavni mésto Prahu, Katastral
strana 1

tni spravu Xatastru nemovitosti (R
i pracovisté Praha, kéd: 101.
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PRILOHA C. 3 K DODATKU C. 046851/2024 KE ZNALECKEMU POSUDKU C. 004461/2023

Pfiloha €. 3 - Snimek katastralni mapy
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PRILOHA C. 4 K DODATKU €. 046851/2024 KE ZNALECKEMU POSUDKU €. 004461/2023

Pfiloha €. 4 — Ortofotomapa
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PRILOHA €. 5 K DODATKU €. 046851/2024 KE ZNALECKEMU POSUDKU €. 004461/2023

Ptiloha ¢. 5 — Fotodokumentace ke dni 29. 5. 2024

Pozemek p.¢. 214/3 Pozemek p.¢. 214/2

1 ——
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Hlavni mésto Praha
RADA HLAVNIHO MESTA PRAHY

USNESENI
Rady hiavniho mésta Prahy

gislo 2017
ze dne 23.9.2024

k oznameni zdméru méstské Sasti Praha - Cakovice na sménu nemovitosti v k.4. Miskovice,
svéienych do spravy méstské &asti Praha - Cakovice, za pozemky v k.i. Miskovice ve
viastnictvi spoleénosti Miskovicka, s.r.o., pfedloZeného podle ustanoveni § 18 odst. 1 pismene
a) obecné zévazné vyhlasky ¢. 55/2000 Sb. hl.m. Prahy. kterou se vydévé Statut hlavniho
mésta Prahy, ve znéni pozdéj$ich predpisti

Rada hlavniho mésta Prahy

I. nepozaduje

projednani zaméru méstské ¢asti Praha - Cakovice ze dne 24.6.2024, dopinéného dne
4.7.2024, na sménu v&ci z vlastnictvi hlavniho mésta Prahy, svéfenych do spravy
méstské asti Praha - Cakovice, a to pozemku parc. &. 207 o vyméie 397 m? jehoz
soucasti je stavba ¢.pop. 141, pozemku parc. &. 209 o vyméfe 188 m?, jehoz soucasti je
stavba €.pop. 140, pozemki parc. €. 212/2 o vyméie 174 m?, parc. & 214/2 o vymére
289 m? parc. & 214/3 o vyméfe 200 m? a parc. & 361/2 o vyméfe 62 m2 v k..
Miskovice, za pozemky parc. &. 211/13 o vyméFe 452 m2, parc. &. 213 0 vyméie 454 m? a
parc. €. 215/1 o vyméfe 404 m? v k.i. MiSkovice ve viastnictvi spole&nosti Migkovicka,
s.r.o., ICO: 24143332, se sidlem Seifertova 823/9, Zizkov, 130 00 Praha 3, ocenénych
znaleckym posudkem &. 004461/2023 ze dne 9.2.2023 a dodatkem ke znaleckému
posudku €. 046851/2024 ze dne 3.6.2024, na obvyklou cenu pro nemovitosti ve svéfené
spravé méstskeé &asti Praha - Cakovice ve vysi 9.920.000,- K&, na obvyklou cenu pro
pozemky ve viastnictvi spolecnosti Migkovicka, s.r.o., ve vysi 7.440.000,- K¢, s
doplatkem rozdilu ve vysi 2.480.000,- K& ve prospéch méstské &asti Praha - Cakovice, v
Zastupitelstvu hl.m. Prahy

doc. MUDr. Bohuslav Svoboda, CSc. v. .
primator hl.m. Prahy

MUDr. Zdenék Hfib v. r.
|. ndméstek priméatora hi.m. Prahy

Predkladatel: radni Mgr. Adam Zabransky
Tisk: R-52233

Provede:

Na védomi: odborim MHMP



PRAIHA HLAVNI MESTO PRAHA

BN VAGISTRAT HLAVNIHO MESTA PRAHY RN
PRAIGA Odbor evidence majetku MHMPXPPG6ADE
PRAIG Odd¢leni mestskych casti

[ |

Méstska &ast Praha - Cakovice

Ing. Jifi Vintiska

starosta méstské &asti Praha - Cakovice
ID DS: 3pybpw9

Vas dopis zn./ze dne: Vytizuje/tel.:

CJ 04235/2024 UMCPC Magda Kiehnadova
C.j. 236 002 919

MHMP 1867140/2024 Pocet listt/priloh: 2/1
Sp. zn.: Datum:

S-MHMP 1166800/2024 17.10.2024

Vyrozuméni k oznamenému zaméru

Vazeny pane starosto,

k oznameni zaméru méstské Easti Praha Cakovice ze dne 24.6.2024, doplnéného dne 4.7.2024,
na sménu veéci z vlastnictvi hlavniho mésta Prahy, svéfenych do spravy méstské ¢asti Praha -
Cakovice, a to pozemku parc. &. 207 o vyméfe 397 m% jehoZ soudasti je stavba &.pop. 141,

pozemku parc. ¢. 209 o vyméfe 188 m?, jehoz soudasti je stavba &.pop. 140, pozemki parc.

[e]§

. 212/2 0 vyméie 174 m?, parc. &. 214/2 o vyméte 289 m?, parc. ¢. 214/3 o vyméie 200 m? a parc.

[e]§

. 361/2 o vyméie 62 m? v k.0. Miskovice, za pozemky parc. &. 211/13 o vyméte 452 m?, parc.
.213 o vyméie 454 m? a parc. & 215/1 o vyméie 404 m? v k.4. Miskovice ve vlastnictvi
spole¢nosti Miskovicka, s.r.o., ICO: 24143332, se sidlem Seifertova 823/9, Zizkov, 130 00 Praha
3, ocenénych znaleckym posudkem ¢. 004461/2023 ze dne 9.2.2023 a dodatkem ke znaleckému

[l

posudku ¢. 046851/2024 ze dne 3.6.2024, na obvyklou cenu pro nemovitosti ve svéfené sprave
méstské &asti Praha - Cakovice ve vys§i 9.920.000,- K&, na obvyklou cenu pro pozemky
ve vlastnictvi spolecnosti Miskovicka, s.r.0., ve vysi 7.440.000,- K¢, s doplatkem rozdilu ve vysi
2.480.000,- K& ve prospéch méstské &asti Praha — Cakovice, predlozeného podle ustanoveni § 18
obecné zévazné vyhlaSky hlavniho mésta Prahy ¢. 55/2000 Sb. hl.m. Prahy, kterou se vydava
Statut hlavniho mésta Prahy, ve znéni pozd¢jsSich predpist, Vam sd€luji, Ze Rada hlavniho mésta

Prahy svym usnesenim ¢. 2017 ze dne 23.9.2024, ani alesponn jedna pétina vSech Clend

Sidlo: Marianské nam. 2/2, 110 01 Praha 1
Pracovisté: Nam. Franze Kafky 16/1, 110 00 Praha 1
Kontaktni centrum: 800 100 000, fax: 236 007 102
1/2 E-mail: posta@praha.eu, ID DS: 48ia97h Elektronicky podpis: 17.10.2024

Certifikat autora podpisu:
Jméno: Pavla Dytrychova
Vydal: ACAeID3.2 - Issuing Certificate

Platnost do: 21.2.2025 10:09 +01:00


mailto:posta@praha.eu

2/2

Zastupitelstva hlavniho mésta Prahy, nepozadovala jeho projednani v Zastupitelstvu hlavniho
mésta Prahy, a proto platnost pravnich tkond v dané véci neni podminéna souhlasem

Zastupitelstva hlavniho mésta Prahy.

Soucasn¢ Vas upozoriuji, Zze o smeéné véci uvedenych v oznameném zaméru jsou organy meéstské
casti opravnény rozhodnout az po tomto vyrozuméni Magistratu hlavniho mésta Prahy o vysledku

projednaného zaméru v organech hlavniho mésta Prahy.

S pozdravem

Mgr. Pavla Dytrychova
teditelka odboru evidence majetku
podepsano elektronicky

Prilohy:
1. Usneseni RHMP ¢. 2017 ze dne 23.9.2024



Nize uvedeného dne, mésice a roku byla mezi smluvnimi stranami:

Miskovicka, s.r.o., IC 24143332, se sidlem Seifertova 823/9, 130 00, Praha 3 — ZiZkov,
zapsana v obchodnim rejstriku vedeném Méstskym soudem v Praze, pod sp. zn. C 182628,
zastoupena Maximilianem Adamem Skalou, jednatelem

dale jen ,,spoleénost Miskovicka“

a

Méstska ¢ast Praha-Cakovice, IC 00231291, se sidlem namésti 25. biezna 121/1, 196 00
Praha 9 — Cakovice, zastoupena Ing. Jifim VintiSkou, starostou a Ing. Alexanderem
Lochmanem, Ph.D, mistostarostou

dale jen ,,Meéstska ¢ast*

(spolecnost Miskovicka a Méstska cast dale spolecné jen ,,smluvni strany*)

uzavrena tato

SMENNA SMLOUVA

dle § 2184 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, ve znéni pozdé&jsich predpist

1.
Uvodni ustanoveni

1. Spolecnost Miskovickd prohlasuje, ze je mj. vyluénym vlastnikem nasledujicich
nemovitosti, a to:

a) pozemku parc. &. 211/13, ostatni plocha, o vyméte 452 m?
b) pozemku parc. & 213, ostatni plocha, o vyméie 454 m?, a

¢) pozemku parc. & 215/1, ostatni plocha, o vyméie 404 m?,

to vSe zapsano na LV 601 pro k. u. MiSkovice, obec Praha vedeném Katastralnim ufadem
pro hlavni mésto Prahu, Katastralnim pracoviStém Praha.

2. Meéstska cast prohlaSuje, Ze nasledujici nemovitosti, a to:

a) pozemek parc. €. 207, zastavéna plocha a nadvofi, jehoz soucésti je stavba, jina stavba,
& p. 141, o vyméie 397 m?,

b) pozemek parc. ¢. 209, zastavend plocha a nadvofi, jehoZ soucasti je stavba, jina stavba,
&. p. 140, o vyméte 188 m?,

c) pozemek parc. &. 212/2, ostatni plocha, o vyméie 174 m?,

d) pozemek parc. &. 214/2, ostatni plocha, o vyméie 289 m?,

e) pozemek parc. &. 214/3, ostatni plocha, o vyméie 200 m?,

f) pozemek parc. &. 361/2, ostatni plocha, o vyméie 62 m?,

¢
¢
¢
¢

to vSe zapsano na LV 266 pro k. u. Miskovice, obec Praha vedeném Katastralnim ufadem
pro hlavni mésto Prahu, Katastralnim pracovistém Praha,

jsou ve vlastnictvi hl. m. Prahy a byly dale pfedany do svéfené spravy Méstské casti. Na

zéklad¢ prislusnych ustanoveni obecné zavazné vyhlasky hl. m. Prahy ¢. 55/2000 Sb.,
kterou se vydava Statut hl. m. Prahy, je M¢stska Cast opravnéna se shora uvedenymi
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nemovitostmi nakladat, vykondvat prava a povinnosti vlastnika a rozhodovat o
majetkopravnich jednanich.

IL.
Piedmét smlouvy

1. Spolecnost Miskovicka prevadi touto smlouvou vlastnické pravo hl. m. Praze s tim, svéfena
sprava Méstské Casti, na zaklade prisluSnych ustanoveni obecné zdvazné vyhlasky hl. m.
Prahy €. 55/2000 Sb., kterou se vydava Statut hl. m. Prahy, k nize uvedenym nemovitostem:

pozemku parc. €. 211/13, ostatni plocha, o vyméie 452 m2
pozemku parc. €. 213, ostatni plocha, o vymére 454 m2, a
pozemku parc. €. 215/1, ostatni plocha, o vyméte 404 m2,

v$e k. 1. Miskovice, obec Praha.

2. HIl. m. Praha, svéfena sprava M¢stské casti, pfevadi touto smlouvou vlastnické pravo
spole¢nosti Miskovicka k niZze uvedenym nemovitostem:

pozemku parc. ¢. 207, zastavéna plocha a nadvofi, jehoz soucasti je stavba, jina stavba,
¢.p. 141, o vyméte 397 m2,

pozemku parc. €. 209, zastavena plocha a nadvofi, jehoZ soucasti je stavba, jina stavba,
C. p. 140, o vymére 188 m2,

pozemku parc. ¢. 212/2, ostatni plocha, o vyméte 174 m2,

pozemku parc. ¢. 214/2, ostatni plocha, o vyméte 289 m2,

pozemku parc. €. 214/3, ostatni plocha, o vyméte 200 m2,

%

pozemku parc. €. 361/2, ostatni plocha, o vyméte 62 m2,
vSe zapsano na LV 266 pro k. 0. Miskovice, obec Praha.

3. Smluvni strany prohlaSuji, Ze po povoleni zapisu vkladu vlastnického prava do katastru
nemovitosti k nemovitostem prevadénym podle ¢l. I1. této smlouvy bude tedy:

a) spolecnost MiSkovicka vyluénym vlastnikem:

pozemku parec. €. 207, zastavéna plocha a nadvofi, jehoz soucasti je stavba, jina
stavba, €. p. 141, o vyméte 397 m2,

pozemku parec. €. 209, zastavena plocha a nadvofi, jehoz soucasti je stavba, jina
stavba, C. p. 140, o vyméte 188 m2,

pozemku parec. €. 212/2, ostatni plocha, o vyméie 174 m2,

pozemku parec. €. 214/2, ostatni plocha, o vymeéie 289 m2,

pozemku parec. €. 214/3, ostatni plocha, o vymeéie 200 m2,

¢
¢
¢
pozemku parec. €. 361/2, ostatni plocha, o vyméie 62 m2,
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vSe v k. i. Miskovice, obec Praha, zapsano na ptislusném LV pro k. u. Miskovice, obec
Praha vedeném Katastralnim ufadem pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovisté
Praha.

b) hl. m. Praha, svéfena sprava Méstské ¢asti, vyluénym vlastnikem:

— pozemku parec. €. 211/13, ostatni plocha, o vyméie 452 m2

— pozemku parec. €. 213, ostatni plocha, o vyméte 454 m2, a

— pozemku parec. €. 215/1, ostatni plocha, o vymére 404 m2,
vSe v k. i. Miskovice, obec Praha, zapsano na ptislusném LV pro k. u. Miskovice, obec
Praha vedeném Katastralnim ufadem pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovisté

Praha.

I1L.
Vyrovnani

Dle znaleckého posudku ¢. 004461/2023 ze dne 9.2.2023 a dodatku ke znaleckému posudku
¢. 046851/2024 ze dne 3.6.2024 ¢ini obvykla cena pozemki specifikovanych v ¢l. II. odst.

1 této smlouvy 7,440.000 K¢ a obvykla cena pozemki specifikovanych v €l. II. odst. 2 této
smlouvy ¢ini 9,920.000 K¢&.

Smluvni strany se dohodly, ze jelikoz rozdil mezi cenami sménovanych véci
¢ini 2,480.000 K¢, uhradi spolecnost Miskovicka ve prospéch Méstské ¢asti tento rozdil
cen, a to do 30 dnl ode dne zapisu vlastnickych prav k pozemkim pfevadénym touto
smlouvou do katastru nemovitosti.

IV.
Dalsi ujednani

Smluvni strany vyslovné prohlasuji, Ze jest jim dobfe zndm stav sménovanych nemovitosti,
ze si je pfed ujednanim této smlouvy prohlédly a ze je sméiuji ve stavu, ktery pii téchto
prohlidkach zjistily. Zaroven prohlasuji, Ze jim nejsou zndmy zadné vady, na néz by mély
druhou smluvni stranu upozornit, nad ramec vad uvedenych vyse v této smlouvé. Smluvni
strany berou na védomi, ze spole¢nost Miskovicka s.r.0. jako budouci vlastnik pozemku dle
¢l. IL. odst. 2. vyuziva tyto pozemky pro vypocet koeficientu zelené&, koeficientu podlaznich
ploch a koeficientu podlaznosti dle platného Uzemniho planu sidelniho wtvaru hlavniho
mésta Prahy pro stavebni zamér podle ¢l. V. odst. 1.

Smluvni strany vyslovné prohlasuji, Ze na sménovanych nemovitostech nebo jejich ¢astech
nevaznou zadné dluhy, pravni vady, vécna biemena (nad radmec uvedeny v této smlouve),
zastavni prava ani jiné pravni povinnosti. V piipadé, Ze se toto prohlaSeni ukéze
nepravdivym, méa druhd smluvni strana pravo od této smlouvy odstoupit.

Smluvni strany prohlaSuji, Ze fadné platily dail z nemovitosti, jsou-li k ni povinni, pfipadné
dalsi néklady spojené s provozem nemovitosti, a Ze s jejich placenim nejsou v prodleni.

Vlastnictvi k pozemkiim prevadénym touto smlouvou piejde vkladem vlastnického prava
ohledné prevadénych pozemkil do katastru nemovitosti. Timto dnem piejdou na smluvni
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strany veSkeré uzitky, nebezpeci, povinnosti, zejména povinnost platit ptisluSné dané a
poplatky, jakoz i veSkera prava spojena se sméiovanymi nemovitostmi.

Navrh na zahgjeni fizeni o povoleni zapisu vkladu vlastnického prava do katastru
nemovitosti se smluvni strany zavazuji podepsat pti podpisu této smlouvy.

V piipadé, Zze nékteré ustanoveni této smlouvy bude shledano neplatnym, neuc¢innym nebo
nevynutitelnym, se smluvni strany zavazuji nahradit takové ustanoveni ustanovenim
platnym, u¢innym a vynutitelnym, jehoz ucel a vyznam bude totozny, poptipad¢ co nejblizsi
ucelu a vyznamu ustanoveni neplatného, neti¢inného nebo nevynutitelného.

Smluvni strany se dohodly, Zze spravni poplatek spojeny s podanim ndvrhu na vklad
vlastnického prava do Katastru nemovitosti uhradi spole¢nost Miskovicka.

Méstska cast konstatuje, ze na pozemcich uvedenych v ¢l. II. odst. 1 této smlouvy, tj.
pozemcich, kde se hl. m. Praha stane vlastnikem téchto pozemki (svéfena sprava Méstské
¢asti), hodla vybudovat stavbu, ve které¢ budou umistény byty, ptipadné stavbu pro vetfejné
prospésné ucely a spole¢nost Miskovicka se timto zavazuje udélit veskeré potiebné
souhlasy a vyjadfeni k realizaci této stavby, a to bezodkladné poté, co o tyto souhlasy ¢i
vyjadireni bude pozadana.

V.
Zavéreéna ustanoveni

Smluvni strany prohlasSuji, Ze spolu s touto sménnou smlouvu uzaviraji také smlouvu o
spolupraci, a to v souvislosti Gpravy prav a povinnosti souvisejicich s realizaci stavebniho
zaméru na pozemcich ve vlastnictvi spolecnosti Miskovicka v této oblasti. Méstska cast
prohlasuje, ze ji je tento stavebni zamér spolecnosti Miskovicka znam.

Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obéma smluvnimi stranami.

Zamér smény vyse uvedenych specifikovanych nemovitosti byl zvefejnén na ufedni desce
Utadu méstské &asti Praha-Cakovice. Sména nemovitosti byla schvalena dne 6.11.2024
usnesenim &. 520/2024 na jednani Rady Méstské &asti Praha-Cakovice a dne 25.11.2024
usnesenim €. Z....... na jednani Zastupitelstva Méstské &asti Praha-Cakovice a
dne 23.9.2024 ptijala Rada hl. m. Prahy usneseni ¢. 2017, kterym nepoZadala projednani
zaméru smény. Ve 1hité stanovené Statutem hl. m. Prahy si pak Zastupitelstvo hl. m. Prahy
nevyhradilo pravo véc projednat na svém jednani.

Smluvnim strandm je znamo, Ze k pfevodu vlastnictvi dle této smlouvy dojde vkladem
vlastnickych prév do katastru nemovitosti, jehoz ti¢inky nastanou na zaklad¢ pravomocného
rozhodnuti katastralniho tifadu o povoleni vkladu ke dni, ve kterém bude navrh na zahajeni
fizeni o povoleni zapisu vkladu vlastnického prava do katastru nemovitosti dorucen
Katastralnimu Gfadu pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovisté¢ Praha. Smluvni strany
berou na védomi povinnost Méstskeé casti predlozit navrh na vklad o povoleni zépisu vkladu
vlastnického pravo do katastru nemovitosti hl. m. Praze k potvrzeni spravnosti predkladané
zéadosti v souladu s § 21 obecné zavazné vyhlasky hl. m. Prahy ¢. 55/2000 Sb., kterou se
vydava Statut hl. m. Prahy.
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5. Tato smlouva bude zvefejnéna v registru smluv dle zdkona ¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich
podminkach ucinnosti nékterych smluv, uvetejiiovani téchto smluv a o registru smluv.
Smluvni strany se dohodly, Ze smlouvu zasle spravci registru smluv Méstska cast a
zvefejnénim nabyva smlouva uc¢innosti.

6. Smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto smlouvu pied jejim podpisem dikladné precetly a s
jejim obsahem souhlasi, na ditkaz ¢ehoZz ptipojuji své vlastnorucni podpisy.

7. Tato smlouva je vyhotovena ve 3 stejnopisech, z nichz kazda ze smluvnich stran obdrzi po 1
podepsaném vyhotoveni a 1 podepsané vyhotoveni bude slouzit jako pfiloha navrhu na
vklad vlastnického prava do katastru nemovitosti.

Dolozka dle § 43 odst. 1 zakona ¢. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze, ve znéni pozdéjSich
predpist, potvrzujici splnéni podminek pro platnost pravniho jednani
Méstské Easti Praha-Cakovice
Rozhodnuto organem méstské &asti: Zastupitelstvo Méstské &asti Praha-Cakovice

Datum jednani a ¢islo usneseni: ...., ¢. usneseni .....
V Praze dne V Praze dne
Miskovicka, s.r.o. Méstska &¢4st Praha-Cakovice
Maximilian Adam Skala, jednatel Ing. Jifi Vintiska, starosta

Méstska ¢ast Praha-Cakovice
Ing. Alexander Lochman, Ph.D.,
1. zastupce starosty
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