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Zastupitelstvo méstské Casti

1) schvaluje

koupi Casti pozemku parc, €. 1572/34 o maximalni vymeére 3.930 m2, v obci Praha, k.u.
Cakovice, od spoleCnosti Ceské drahy, a.s., se sidlem Nabfezi Ludvika Svobody 1222/12,

110 00 Praha 1 - Nové Mésto, IC: 70994226, za cenu 1.780,- Ké/mz.

V Praze dne 14.02.2025



Dlvodova zprava

Mestska ¢ast Praha-Cakovice obdrzela v roce 2021 dotaci MHMP na vykup pozemku pod Vleckou
Cakovice. Od té doby probihaji jednani o vykupu téchto pozemkd se spole¢nosti Ceské drahy, a.s..
Nyni zastupitelstvu méstské ¢asti predkladame ke schvaleni koupi ¢asti pozemku parc. ¢. 1574/34

o0 maximalni vymére 3.930 m? za cenu 1.780,- K(v:/m2 dle vypracovaného znaleckého posudku ¢.
3898-3/2025 podle evidence znalce, resp. ¢. 012940/2025 podle centralni elektronicke evidence
MSCR, zpracovany Janem Richterem, znalcem jmenovanym rozhodnutim Méstského soudu v
Praze.

Nakup pozemku bude financovdn z dotace "Vlectka Cakovice - vykup pozemkd" ve vysi
7.000.000,- K¢.

Véskeré souvisejici materidly jsou k dispozici na OZPaMp.
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ZNALECKY POSUDEK

¢. 3898-3/2025 podle evidence znalce, resp. ¢. 012940/2025 podle
centralni elektronické evidence MS CR

ve véci ocenéni - odhadu obvyklé ceny pozemkii parc.C. 1572/34 (podle GP &. 2498-226/2024),
1572/42 (podle GP & 2499-227/2024) a 1572/43 (podle GP ¢&. 2498-226/2024) v katastralnim
izemi Cakovice ve vlastnictvi spol. Ceské drahy, a.s., situovanych v _ramci izemi vlakové
stanice Praha-Cakovice, a_to v_&sti, na_které se nalézd cast drahy Zelezniéni vlecky s
prinalezejicimi okolnimi plochami v _obvodu drihy, resp. v jejim ochranném pasmu, kdy
z ocefiovanych pozemkii se vlastni Zelezni¢ni vletka naléza pouze na pozemku parc.&. 1572/34,
podle stavu k datu ocenéni, resp. bez ocenéni Casti stavby Zeleznicni vleCky na pozemku parc.é.
1572/34, nebot’ ta neni ve vlastnictvi spol. Ceské drdhy, as. (je ve viastnictvi MC
Praha-f'akovice)

#;‘“!mm._ v

-

Objednatel znaleckého posudku: Utad méstské &asti Praha - Cakovice
Nam. 25. bfezna 121/1
196 00 Praha 9 - Cakovice

Utel znaleckého posudku: Ocenéni pfedmétnych pozemk pro Gcel uplatného
pfevodu vlastnického prava.
K obj. UMC Praha-Cakovice ¢éj.: CJ 07613/2024
UMCPC

Podle stavu ke dni 10.2.2025

znalecky posudek vypracoval: Jan Richter
Nad UZlabinou 3212/30
108 00 Praha 10

Znalecky posudek je podan v oboru ekonomika, odvétvi ceny a odhady se specializaci nemovitosti.
Obsahuje 14 stran textu véetné titulniho listu a 13 stran ptiloh. Objednateli se piedava ve dvou
vyhotovenich.

V Praze dne 11.2.2025



1. ZADANI

1.1. Znaleckv ukol, odborna otazka zadavatele

Ur¢eni - odhad obvyklé ceny pozemkl parc.¢. 1572/34 (podle GP ¢. 2498-226/2024), 1572/42
(podle GP ¢&. 2499-227/2024) a 1572/43 (podle GP &. 2498-226/2024) v katastralnim tzemi
Cakovice ve vlastnictvi spol. Ceské drahy, a.s., situovanych v ramci Gzemi vlakové stanice
Praha-Cakovice, a to v &asti, na které se naléza &ast drihy Zelezniéni vleCky s piinaleZejicimi
okolnimi plochami v obvodu dréhy, resp. v jejim ochranném pasmu, kdy z ocefiovanych pozemkil
se vlastni Zelezni¢ni vleCka naléza pouze na pozemku parc.C. 1572/34, podle stavu k datu ocenéni,
resp. bez ocenéni cdsti stavby Zelezmicni vlecky na pozemku parc.c. 1572/34, nebot’ ta neni ve
viastnictvi spol. Ceské drdhy, a.s. (je ve viastnictvi MC Praha-Cakovice).

1.2. Uéel znaleckého posudku

Ocenéni pfedmétnych pozemkid pro Gcel Uplatného prevodu vlastnického prava. Ocenéni neni
provedeno pro ucely uvedené v § 1. odst. 1) zak.¢. 151/97 Sb.!

1.3. Skutec¢nosti sdélené zadavatelem majici vliv_na presnost zdvéru

posudku
Nebyly zadavatelem sdéleny.

1.4. Prohlidka a zaméreni

Prohlidku pozemkt a lokality jsem provedl dne 2.12.2024 a nasledné kontrolni dne 10.2.2025,
v obou dnech bez pfitomnosti dalsich osob.

2. VYCET PODKLADU

Vvéet vybranvch zdroju dat a jejich popis

e objednavka k vypracovani znaleckého posudku ve véci ocenéni cenou obvyklou pozemki
parc.&. 1572/34 (podle GP ¢&. 2498-226/2024), 1572/42 (podle GP &. 2499-227/2024) a
1572/43 (podle GP &. 2498-226/2024) v katastralnim tizemi Cakovice ve vlastnictvi spol.
Ceské dréhy, a.s., vydanda UMC Praha-Cakovice pod obj. &j.: CJ 07613/2024 UMCPC
(které ptedchazela objedndvka ustni z listopadu 2024); v ramci této objednavky byla
soutasné sjednana odména za vyhotoveni znaleckého posudku

e kopie vypisu z katastru nemovitosti vyhotoveného dalkovym pfistupem odborem
hospodateni s majetkem MHMP, a to LV ¢. 1509 (¢aste¢ny) pro katastralni nzemi Cakovice
prokazujici stav evidovany datu 3.12.2024

e kopie ortofotomapy oceitovanych pozemki a pozemki okolnich v k.i. Cakovice

¢ kopie smlouvy o zfizeni vécného biemene ze dne 23.2.2012 (v KN evidované pod &.fiz.
V-10940/2012-101), uzaviené mezi spol. Ceské drahy, a.s. (ICO 70994226), jako povinnym
a spol. PREdistribuce, a.s. (ICO 27376516), jako opravnénym z vécncho biemene,
spoCivajici v pravu ziizeni a provozovani na dot¢eném pozemku parc.¢. 1572/3 v k.
Cakovice podzemni kabelové vedeni VN 22 kV a stavby optotrubky HDPE atd., a to v
rozsahu dle GP &. 1171-023/2008; tento GP vypracovala spol. Geodeticky servis Praha
s.r.0., Hostivaiska 210/29, Praha 10; ové&fil Ing. Otakar Klugar dne 18.2.2009 pod &.
027/2009 a za KU pro hl. m&sto Prahu, KP Praha potvrdila Ing. Ludmila Hozovd dne
27.2.2009 pod €. 740/2009 - timto VB nejsou dotceny pozemky oceriované

e kopie smlouvy o zfizeni vécného bfemene ze dne 4.9.2015 (v KN evidované pod C.fiz.
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V-71726/2015-101), uzaviené mezi spol. Ceské drdhy, a.s. (ICO 70994226), jako povinnym
a spol. T-Mobile Czech Republic a.s. (ICO 64949681), jako opravnénym z vécného
bfemene, spoéivajici v pravu zfizeni a provozovani na dot¢enych pozemeich parc.¢. 1572/3
a 1572/34 v k.. Cakovice opticky kabel (komunika¢ni vedeni), a to v rozsahu dle GP ¢.
1050-1/2007; tento GP vypracoval Ing. Jiii Loula, Jakubska 387/11, Cheb; ovefil Ing. Jifi
Loula dne 9.9.2007 pod &. 46/2007 a za KU pro hl. mésto Prahu, KP Praha potvrdila Ing.
Ludmila Hozova dne 10.10.2007 pod &. 3937/2007 - timto VB nejsou dotceny pozemky
ocefiované

kopie smlouvy o ziizeni vécného biemene ze dne 4.9.2015 (v KN evidované pod &.fiz.
V-71727/2015-101), uzaviené mezi spol. Ceské drahy, a.s. (1ICO 70994226), jako povinnym
a spol. T-Mobile Czech Republic a.s. (ICO 64949681), jako opravnénym z véeného
bfemene, spodivajici v pravu zfizeni a provozovani na dotéeném pozemku parc.E. 1572/3 v
k.. Cakovice opticky kabel (komunikaéni vedeni), a to v rozsahu dle GP ¢. 1335-34/2011;
tento GP vypracovala Ing. Marcela Janska, Sokolovska 252, Praha 9; ovéfila Ing. Marcela
Janska dne 13.10.2011 pod &. 34/2011 a za KU pro hl. mésto Prahu, KP Praha potvrdila Ing.
Ludmila Hozova dne 31.10.2011 pod & 3856/2011 - timto VB nejsou dotceny pozemky
oceriované

kopie smlouvy o ziizeni vécného bfemene ze dne 22.12.2021 (¢asti 2. a 3. z 1.2.2022) (v KN
evidované pod &.Fiz. V-98022/2021-101), uzaviené mezi spol. Ceské drahy, as. (ICO
70994226), spol. Sprava Zeleznic, s.0. (ICO 70994234) a spol. CD - Telematika a.s. (ICO
61459445), jako smluvnimi stranami z v&cného bfemene, spoivajici v pravu zfizeni a
provozovani na dotenych pozemcich parc.¢. 1572/3 a 1572/34 v k.. Cakovice vedeni
7elezniéni vysokokapacitni pfenosové telekomunikaéni sité¢ podle €1. 1II smlouvy, a to v
rozsahu dle GP &. 2336-210504/2021; tento GP vypracovala spol. Hrdlicka spol. s r.0., Za
LuZinami 1084/33, Praha 5; ovéfil Ing. Martin Podlaha dne 15.7.2021 pod ¢. 531/2021 a za
KU pro hl. mésto Prahu, KP Praha potvrdila Ing. Ludmila Hozova dne 22.7.2021 pod ¢.
2952/2021 - timto VB nejsou dotceny pozemky oceriované

kopie geometrického planu & 2498-226/2024 pro rozdéleni pozemku parc.¢. 1572/34 v k..
Cakovice a vyznaeni vécného bfemene vypracovaného Ing. Marii Stolbovou - geodetické
prace, Hurbanova 1172/7, Praha 4, ktery ovéfil Ing. Robert Stolba dne 15.11.2024 pod ¢&.
226/2024 a za KU pro hl. mésto Prahu, KP Praha potvrdila Ing. Hana Hajkova dne
22.11.2024 pod €. 5704/2024

kopie geometrického planu &. 2499-227/2024 pro rozdéleni pozemku parc.€. 1572/3 v k..
Cakovice vypracovaného Ing. Marii Stolbovou - geodetické prace, Hurbanova 1172/7, Praha
4, ktery ovéfil Ing. Robert Stolba dne 15.11.2024 pod ¢&. 227/2024 a za KU pro hl. mésto
Prahu, KP Praha potvrdila Ing. Hana Hajkova dne 22.11.2024 pod ¢&. 5705/2024

informace zastupce objednatele, Mgr. Ing. Evy Dlouhé, LL.M., MBA, podstatné pro
vypracovani posudku

informace zastupce spol. CD, a.s., Ing. Tomase Vernera, podstatné pro vypracovani posudku
vysledky mistniho Setieni

skute¢nosti zjisténé z platného Gzemniho planu mésta (portal MHMP), konkr. ve véci
funk&niho vyuziti uzemi, kde se ocefiované pozemky rozkladaji

skuteénosti zjisténé z technické mapy hl. mésta (portal MHMP), tykajici se existence a
priib&hu inzenyrskych siti v misté, kde se ocefiované pozemky rozkladaji

vyhlagka HMP &. 32/1998 Sb. ve znéni vyhl.&. 22/2024 Sb., tj. cenova mapa stavebnich
pozemkii hl. mésta Prahy ¢inna od 1.1.2025 (pouze pro informaci - pro ocenéni cenou
obvyklou ¢i trini hodnotou neni podstatna, zavazna, resp. neplati pro pozemky, které nejsou
stavebnimi, pro pozemky veiejnych komunikaci, zeleng, resp. vefejného prostranstvi)

zakon &. 151/1997 Sb. o ocetiovani majetku v platném znéni a vyhlaska &. 441/2013 Sb., ve
znéni vyhl.&. 199/2014 Sb., & 345/2015 Sb., &. 53/2016 Sb., &. 443/2016 Sb., ¢. 457/2017

e



Sb., &. 188/2019 Sb., &. 488/2020 Sb., ¢. 424/2021 Sb., &. 337/2022 Sb., ¢. 434/2023 Sb. a ¢.
370/2024 Sb., kterou se provadi zakon ¢. 151/1997 Sb.

e zakon ¢ 526/1990 Sb. o cenach v platném znéni a vyhlaska ¢. 450/2009 Sb. v platném znéni,

kterou se tento zakon provani

zakon ¢. 89/2012 Sb. - ob¢ansky zakonik v platném znéni

zakon ¢. 128/2000 Sb. o obceich v platném znéni

z4kon &. 131/2000 Sb. o hl. mést€ Praze v plainém znéni

zdkon &. 266/1994 Sb. v platném znéni o drahach a vyhlaska & 177/1995 Sb. v platném

znéni

portdl CUZK ,nahlizenidokn.cuzk.cz”

e &innost spojena se zjistovénim moznych realizovanych prodejii majetku v segmentu trhu
pozemkii drah Zelezni¢nich v ramci mésta; vyuzit byl jednak portal CUZK s adaji o
dosazenych cenich realizovanych pfevodii nemovitych véci (kupnich cen v kupnich
smlouvach) a jednak vzorky sjednanych, schvalenych, resp. realizovanych cen pozemkil
daného segmentu trhu v ramci usnesenich zastupitelstva HMP (ZHMP) - vysledky jsou
uvedeny v ¢asti 4. posudku

o komentaf odboru majetkovych dani MF ze dne 26.9.2014 k ur¢ovani obvyklé ceny

e odborna literatura - Teorie ocetiovani nemovitosti (Prof. Ing. Albert Bradac, DrSc.; 1998),
Ocefiovani nemovitosti na trznich principech (Ing. Zbynék Zazvonil, Ceduk spol. s r.o.;
1996), Vynosova hodnota nemovitosti (Ing. Zbynék Zazvonil, Ceduk spol. s r.o., 2004),
Porovnavaci hodnota nemovitosti (ing. Zbyn&k Zazvonil, Ekopress, s.r.o., 2006), Odhad
hodnoty pozemkd (ing. Zbynék Zazvonil, VSE IOM - nakl. Oeconomia, 2007), Ocetiovani
nemovitosti - moderni metody a p¥istupy (Ing. Petr Ort, nakl. Leges s.r.o., 2013)

3. NALEZ

3.1. Vvéet sebranych nebo vytvorenych dat

3.1.1. Predmét ocenéni a poloha

Nazev predmétu ocenéni: Pozemky parc.§. 1572/34, 1572/42 a 1572/43 v k.. Cakovice ve
vlastnictvi spol. CD, a.s.

Adresa pfedmétu ocenéni: v rAmei Gzemi vlakové stanice Praha-Cakovice
196 00 Praha 9 - Cakovice

Kraj: Hlavni mésto Praha

Okres: Hlavni mésto Praha

Obec: Praha

Katastralni tzemi: Cakovice

3.1.2. Vlastnické a evidenéni iidaje

Podstatné vlastnické a evidentni udaje jsou prevzaty z kopie vypisu z katastru nemovitosti
vyhotoveného délkovym piistupem odborem hospodafeni s majetkem MHMP, a to z LV ¢&. 1509
(S4steény) pro katastrdlni izemi Cakovice prokazujictho stav evidovany datu 6.12.2024 a dale z GP
&. 2498-226/2024 a &. 2499-227/2024:

LV & 1509 (¢astetny) pro k.u. Cakovice:
V gésti ,, A7 je zapsano vlastnické pravo pro: )
Ceské drahy, a.s., nabfezi Ludvika Svobody 1222/12, Nové Mésto, 11000 Praha 1, IC 70994226




V &asti ,,B” jsou zapsény pozemky, ze kterych byly odd&leny pozemky ocefiovang:

Parc.¢. 1572/3 o vyméie 48 133 m? - ostatni plocha se zp. vyuziti jako dréha, zp. ochrany -
chranéna znacka geodetického bodu

Parc.¢. 1572/34 o vymeie 7 874 m? - ostatni plocha se zp. vyuziti jako draha

Cast ,»B17 bez zapisu

V ¢asti ,,C” jsou zapsana véend bfemena (uvadi se zjednoduSeny text - témito biemeny nejsou

dotCeny pozemky oceniované, oddélené z pozemka parc.¢. 1572/3 a 1572/34):

- vécné biemeno zfizeni a provozovani podzemniho vedeni VN 22 kV atd. k tiZi pozemku
parc.¢.1572/3 v rozsahu GP ¢. 1171-023/2008 atd. evidované pod &. fiz. V-10940/2012-101

- vécné bfemeno inZenyrske sité optického kabelu atd. k tiZi pozemk parc.¢. 1572/3 a 1572/34 v
rozsahu GP ¢. 1050-1/2007 atd. evidované pod €. fiz. V-71726/2015-101

- véené biemeno inZenyrské sité optického kabelu atd. k tiZi pozemku parc.¢. 1572/3 v rozsahu GP
¢. 1335-34/2011 atd. evidované pod ¢&. fiz. V-71727/2015-101

- vécné bfemeno vedeni Zelezni¢ni vysokokapacitni pfenosové telekomunikaéni sité atd. k tiZi
pozemkii parc.¢. 1572/3 a 1572/34 v rozsahu GP &. 2336-210504/2021 atd. evidované pod ¢&. fiz.
V-98022/2021-101

Cast ,,D” bez zépisu

V casti ,Plomby a upozornéni” je zapséno upozornéni na vyzvu zapsanou pro dalsi Fizen
ZDR-123/2019-101 a ZDR-148/2019-101 pro parc.&. 1572/3

V ¢&asti ,BE” je uveden nabyvaci tituly, a to Zakladatelska listina Ceskych drah a.s. (§7 zdk..
77/2002 Sb.) ze dne 10.7.2002 evidovana pod ¢. iz, Z-38623/2004-101

Cést ,,F” bez zapisu

Geometricky plan & 2498-226/2024:

Timto GP byl rozdélen pozemek parc.é. 1572/34 v k.. Cakovice, resp. vznikly mj. pozemky
ocetiované, a to:

Parc.¢. 1572/34 o vyméie 6 650 m” - ostatni plocha se zp. vyuZiti jako draha

Parc.¢. 1572/41 o vyméie 49 m? - ostatni plocha se zp. vyuZiti jako draha

Geometricky plan & 2499-227/2024:

Timto GP byl rozdélen pozemek parc.&. 1572/3 v k.. Cakovice, resp. vznikl mj. pozemek
ocertovany, a to:

Parec.¢. 1572/42 o vyméie 1 137 m? - ostatni plocha se zp. vyuziti jako jina plocha

3.1.3. Dokumentace a skute¢nost

Znalecky posudek je vypracovan na zakladé podkladt uvedenych v ¢asti ,,Vycet vybranych zdroji
dat a jejich popis”.

3.2. Popis ocenovanvch nemovitvch véci a dalSi podstatné skutecnosti

Ocenované nemovité véci:

Pozemky parc.C. 1572/34 (podle GP ¢. 2498-226/2024), 1572/42 (podle GP ¢&. 2499-227/2024) a



1572/43 (podle GP ¢&. 2498-226/2024) v katastralnim tizemi Cakovice ve vlastnictvi spol. Ceské
drahy, a.s.

Popis ocenovanych nemovitych vécei a dalSi podstatné skuteénosti:

Ocetiované pozemky se rozkladaji v ramci izemi vlakové stanice Praha-Cakovice, a to v &asti, na
které se naléza Cast drahy Zelezni¢ni vlecky (§ 3 zak.¢. 266/1994 Sb.) s pfinaleZejicimi okolnimi
plochami v obvodu drahy (§ 4 zak.¢. 266/1994 Sb.), resp. v jejim ochranném pasmu (§ 8 zak.¢.
266/1994 Sb.). Jeji zdjmova ¢ast je situovana vychodnim a jihovychodnim smérem od vypravni
budovy stanice (nadrazi). Zelezni¢ni vletka vede - od jejiho konce na strané jihovychodni - podél
severovychodni hranice fizemi vlakové stanice smérem k severozipadu do zastavby Cakovic.
Dot¢ena lokalita (a ocetiované pozemky) ma pievazné rovinny charakter, je vybavena zpevnénymi
verejnymi komunikacemi a standardnimi inzenyrskymi sitémi.

Konkrétni poloha a tvar pozemkii jsou zfejmé z mapové ¢asti v priloze posudku.
Predmétem ocenéni neni ¢ast stavby Zelezniéni vlecky (§ 3 a 5 zék.¢. 266/1994 Sb.) na pozemku

parc.&. 1572/34, nebot’ ta neni ve vlastnictvi spol. Ceské drahy, a.s.. ale podle sdéleni zastupce MC
Praha-Cakovice ve vlastnictvi této MC.

Pozemek parc.€. 1572/34 je v GP ¢. 2498-226/2024 uveden v kultufe ostatni plocha se zp. vyuziti
jako draha. Naléza se na ném zasadni ¢ast uvedené Zelezni¢ni vle¢ky s navazujicimi okolnimi
plochami (viz mapova ¢ast v piiloze posudku).

Pozemek pare.&. 1572/42 je v GP ¢&. 2499-227/2024 uveden v kultufe ostatni plocha se zp. vyuZiti
jako jina plocha. Na tomto pozemku se vlastni draha vle¢ky nenaléza. Jedna se o pozemek tvaru
trojihelnika, ktery je soudasti navazujicich okolnich plocha v obvodu drahy, a to v ramci
jihovychodni ¢asti zajmového tzemi (viz mapova ¢ast v piiloze posudku). Pozemek se povazuje za
soucast oceriovaného izemi vlecky.

Pozemek pare.&. 1572/43 je v GP ¢&. 2498-226/2024 uveden v kultufe ostatni plocha se zp. vyuZziti
jako draha. Povazuje se za pozemek souvisejici s uvedenou drazni stavbou, resp. pozemek v obvodu
drahy, a to jiz v ¢asti vlecky umisténé na pozemku parc.¢. 1210/1, ktery neni pfedmétem ocenéni.
Pozemek je situovan v ramci severozapadniho konce zajmové &asti vlecky, v blizkosti vypravni
budovy nadraZi (viz mapova ¢ast v priloze posudku).

Spolecné udaje a pozndmky k ocefiovanym pozembkiim:

Viechny pozemky se v posudku ocenuji jako pozemky Zeleznicni viecky. Viecka je ve smyslu § 3,
odst. d) zdk.& 266/1994 Sb. draha, ktera slouzi vlastni potrebé provozovatele nebo jiného
podnikatele a je zausténa do celostatni nebo regiondlni drdhy, nebo i jiné viecky.

Podle platné cenové mapy stavebnich pozemkii se ocenované pozemky nalézaji v rdmci iizemi
cenovou mapou neocenéném. Ale i kdyby se pozemky rozkladaly v ramci vizemi mapou ocenéném,
nemélo by to na jeho ocenéni vliv. Pro ocenéni cenou obvyklou neni, na rozdil od ocenéni cenou
zZjisténou, cena v cenové mapé obligatorni! Jeji virovent mnohdy nevyjadiuje moZnou realizovatelnou
hodnotu konkrétniho pozemku na triwu s ohledem na jeho specifika. Cenova mapa primo neplati pro
pozemky, které nejsou stavebnimi a pro pozemky verejnych komunikaci, drah, zelené, resp.
verejného prostranstvi (ty jsou z ocenéni cenovou mapou primo vylouceny, a to ve smyslu ¢l. 3
textové casti cenové mapy!).



Podle platného tizemniho planu mésta jsou oceriované pozemky situovany v uzemi s funkcnim
vyuzitim ozn. DZ (iraté a zarizeni Zelezniéni dopravy, nakladni termindly).

Podle technické mapy inZenyrskych siti by predmétné pozemky nemély byt dotceny podzemnimi i
nadzemnimi inZenyrskymi sitémi.).

PFi ocenéni pozemkii (obecné) se postupuje v souladu s ustanovenim § 9, odst. 3 zdkona o
ocenovani majetku, tzn., Ze pro ucely ocefiovani se pozemky posuzuji podle stavu uvedeného v
katastru nemovitosti. Pi nesouladu mezi stavem uvedenym v katastru nemovitosti a skutec¢nym
stavem se vychdzi pri oceniovani ze skutecného stavu, resp. redlného zdméru vyuziti pozemkii, nebo
stavu uvazovaného UP.

Na cdstech nékterych pozemkii se téz nalézaji riizné listnaté stromy a kefe (napf. brizy, topoly atd.)
o zcela nevyznamné hodnoté. Jednd se evidentné o porosty zaloZené piirozenym zpiisobem
(ndletem), nekvalitni, zcela bez oSetrovdni. V pFipadé ocenéni pozemkii cenou obvyklou, resp. trini
hodnotou se trvalé porosty samostamé neocerji. Jejich hodnota je bud zcela zanedbatelng (jako v
daném pripade), nebo je zahrnuta v uvazované obvyklé cené pozemkil uréené (odhadované)
porovndvacim zpiisobem s realizovanymi cenami, resp. prodeji pozemkii stejného segmentu trhu.

3.3. Podstatné udaje k ocenéni

a) Cenové piedpisy, vymezeni pojmii, zpiisoby oceriovini

V Ceské republice existuji dva cenové predpisy, které fesi ocefiovani véci, sluzeb atd. Jednak je to
zéakon €. 526/1990 Sb. a jednak zdkon ¢&. 151/1997 Sb., o ocefovani majetku (a o zméné nékterych
zakont) a jeho provadéci vyhlaska, kterd je zpravidla kazdoroéné novelizovéna zejména z divodu
nezbytnosti aktualizace zdkladnich cen a koeficienti zmény cen staveb, které jsou ve své podstaté
koeficienty zohlediiujicimi inflaci.

a) Zakon o cenich & 526/1990 Sb. se vztahuje na uplatiiovani, regulaci a kontrolu cen vyrobki,
vykont, praci a sluZeb pro tuzemsky trh, véetn& cen zbozi z dovozu a cen zbozi uréencho pro vyvoz
(§1, odst. 1). Postup podle tohoto zakona plati i pro prevody prav a dale té% pro piechody vlastnictvi
k nemovitostem veetné uZivacich prdv k nemovitostem (§ 1, odst. 3). Zakon sc nevztahuje na
odmény, thrady, poplatky, néhrady $kod a nakladt a aroky, upravené zvlastnimi predpisy (§ 1,
odst. 4). Zakon popisuje cenu jako penézni ¢astku, kterd je sjednana pii ndkupu a prodeji podle
ustanoveni § 2 aZ 13, ve které jsou promitnuty zaleZitosti jako hospodaiska souté’ a regulace cen,
nebo je ur€end podle zvlastniho predpisu k jinym tgeliim nez k prodeji. Z druhii cen se zakon
zmifiuje pouze o cené obvyklé.

Obvyklou cenu definuje tento zdkon pouze pro Glely posouzeni hospodafské soutére a
hospodatského postaveni v ustanoveni § 2 odst. 6) od roku 2009. Obvyklou cenou pro uiéely tohoto
zdkona se rozumi cena shodného nebo z hlediska uziti porovnatelného nebo vzajemné
zastupitelného zboZi volné sjednavand mezi prodévajicimi a kupujicimi, ktefi jsou na sobé
navzajem ekonomicky, kapitalové nebo personalné nezavisli na daném trhu, ktery neni ohrozen
ucinky omezeni hospodaiské soutéZe. Nelze-li zjistit cenu obvyklou na trhu, uréi se cena pro
posouzeni, zda nedochdzi ke zneuziti vyhodn&j$iho hospodaiského postaveni, kalkulaénim
propoctem ekonomicky opravnénych nakladi a piiméeného zisku.

b) Zakon o oceiiovani majetku ¢ 151/1997 Sb. upravuje zpisoby ocefiovaini véci, priv a jiinvch
majetkovych hodnot a sluZeb pro udely stanovené zvlaStnimi piedpisy! ” Odkazuji-li tyto
predpisy na cenovy nebo zvlastni pedpis pro ocenéni majetku nebo sluzby k jinému uéelu ne pro
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prodej, rozumi se timto pfedpisem tento zakon. Zakon plati i pro uéely stanovené zvlaStnimi
predpisy uvedenymi v Casti ¢tvrté az devaté tohoto zdkona, stanovi-li tak piisluiny organ v ramci
svého opravnéni, nebo dohodnou-li se tak strany (§ 1, odst. 1).

)

Napft. § 18 odst. 2 zdkona ¢. 248/1992 Sb., o investi¢nich spole¢nostech a investi¢nich fondech,
nebo § 5 odst. 2 zakona CNR &. 338/1992 Sb., o dani z nemovitosti, ve znéni zakona &. 242/1994
Sb., nebo § 33 zakona ¢. 42/1994 Sb., o penzijnim piipojisténi se statnim piispévkem a o zménach
nékterych zakonl souvisejicich s jeho zavedenim, nebo § 2 odst. 1 a 3 vyhlaky Federalniho
ministerstva financi €. 122/1984 Sb., o nahradach pfi vyvlastnéni staveb, pozemk, porostl a prav k
nim, nebo § 3 vyhlasky Ministerstva spravedlnosti CR & 612/1992 Sb., o odm&nich notard a
spravel dédictvi ¢i § 2, 4 az 9 vyhlaSky Ministerstva zemédelstvi ¢. 81/1996 Sb., o zpusobu
vypoctu vySe ujmy nebo Skody zptisobené na produkénich funkcich lesa.

Zakon se nevztahuje na sjednavani cen a neplati pro ocefiovani pifrodnich zdroji kromé lesii (§ 1,
odst. 2).

Ustanoveni tohoto zadkona se nepouZiji v pripadech, kdy zvlastni predpis stanovi odliny zplisob
ocenovani a pii prevadéni majetku podle zvlastniho predpisu (§ 1, odst. 3).

Zpisoby ocenovani majetku a sluzeb (§ 2):

Pokud tento zdkon nestanovi jiny zpusob ocefiovani (napf. u nemovitosti - nemovitvch véei),
oceriuji se majetek a sluzba obvyklou cenou (§, odst. 1). To znamend, Ze pii ocefiovani nemovitosti
podle zdkona o ocefiovani majetku pro Gcely uvedené v ustanoveni § 1 by se neméla pouZit cena
obvykla, pokud tak zv1lastni pravni piedpis vyslovné nepoZaduje.

Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zakona rozumi cena, ktera by byla dosaZena pii prodejich
stejného, popiipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani steiné nebo obdobné sluzby v
obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji viechny okolnosti, které
maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimofadnych okolnosti trhu, osobnich
pomérii prodavajicitho nebo kupujiciho ani vliv zvla$tni obliby. Mimoradnymi okolnostmi trhu se
rozumeji napiiklad stav tisné prodédvajiciho nebo kupujiciho, disledky ptirodnich ¢i jinych kalamit.
Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi
prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota piikladana majetku nebo
sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby
a urdi se ze sjednanych cen porovnanim (§ 2, odst. 2).

V _odtvodnénych pfipadech, kdy nelze obvyklou cenu uréit se majetek a sluzba ocefiuje trzni
hodnotou, pokud zvlaStni pravni pedpis nestanovi jinak. Diivody pro neuréeni obvyklé ceny museji
byt v ocenéni zdliivodnény (§ 2, odst. 3).

Trini hodnotou se pro ucely tohoto zakona rozumi odhadovani &astka, za kterou by mély byt
majetek nebo sluzba sménény ke dni ocenéni mezi ochotnym kupujicim a ochotnym prodavajicim,
a to v obchodnim styku uskute¢néném v souladu s principem trzniho odstupu, po nalezitém
marketingu, kdy kazda ze stran jednala informované, uvazlivé a nikoliv v tisni. Principem trzniho
odstupu se pro Gcely tohoto zadkona rozumi, Ze ticastnici smény jsou osobami, které mezi sebou
nemaji Zzadny zvlasini vzajemny vztah a jednaji vzajemné nezavisle (§ 2, odst. 4).

V piipadé, Ze se do vySe ceny promitly mimofadné okolnosti trhu, osobni poméry prodavajiciho
nebo kupujiciho nebo vliv zvlastni obliby, jedna se o mimofddnou cenu (§ 2. odst. 6).




Cena uréena podle tohoto zdkona jinak neZ obvykla cena, mimotadna cena nebo trzni hodnota, je
cena zjisténd (§ 2, odst. 7).

Jinymi zptisoby oceflovani stanovené timto zakonem nebo na jeho zakladé jsou (§ 2. odst. 9):
- nakladovy zptisob

- Vynosovy zptisob

- porovnavaci zplsob

- oceftovani podle jmenovité hodnoty

- ocefiovani podle uéetni hodnoty

- ocetiovani podle kurzové hodnoty

- ocetiovani sjednanou cenou.

P¥i ocesiovini majetku_je vidy nutné respektovat prdvni piedpis, na jehoZ zdkladé se ocenéni
provddi!

Poznamky:

Podle komentite MF CR k uréovini obvyklé ceny miife byt obvykld cena podle obou vyse
uvedenych zdkonii uréena (odhadnuta) porovndnim, a to viluéné na zdkladé realizovanych cen -
prodejiy stejného nebo obdobného majetku - v predmémém pripadé nemovitych véci (nikoliv
nap¥. na zdkladé inzerce, resp. nabidek obdobného majetku k prodeji). Synonymem ceny obvyklé
je cena v misté a ¢ase obvykld.

Zikon & 151/1997 Sb. vymezuje pojem trini hodnota. Trini hodnotou se rozumi odhadovand
tdstka, za kterou by mély byt majetek nebo sluzba sménény ke dni ocenéni na zikladé smiuvniho
aktu mezi ochotmym proddvajicim a nestrannym kupujicim, a trini podminky by mély dovolovat
Fadnp prodej. Trini cena se tvoil af pfi konkrétni koupi & prodeji nemovité véci, neni moZno ji
urdit presné a od jisténé trini hodnoty nemovitosti se miile odliSovat.

Znalec mirte pouze odhadnout bud’ obvyklou cenu nemovitych véci (1j. staveb, pozemkii, trvalych
porostii, vécnych prdv k nemovitym vécem) porovndnim, pokud v misté existuje trh (pokud se v
daném misté a &ase se stejnym nebo obdobnym majetkem obchoduje a jsou zndmé realizované
ceny), nebo se pokusit odhadnout trini hodnotu, pokud nelze odhadnout obvyklou cenu
porovndnim, a to pokud se v daném misté a case se stejnym nebo obdobnym majetkem
neobchoduje, resp. obchoduje, ale nejsou zndmé realizované ceny. V ddném pripadé viak nelze
obvyklou cenu, resp. trini hodnotu exakiné stanovit!

Ocenéni cenou zjisténou se rozumi ocenéni podle provadéci vyhldsky k zdkonu ¢. 1 51/97 Sb., tj. v
soucasné dobé podle vyhl.&. 441/13 Sb., ve znéni vyhl.¢é 199/14 Sb., ¢. 345/15 Sb., ¢ 53/16 Sb., ¢.
443/16 Sb., & 457/17 Sh., & 188/19 Sb., & 488/20 Sb., & 424/21 Sb., & 337/22 Sh., ¢ 434/23 Sh. a
& 370724 Sb.

b) K ocenéni nemovitych véci (pozemki), které jsou obsahem tohoto posudku:

V piipadé segmentu trhu, kam lze ocefiované pozemky zatradit, se podafily zjistit nékteré
relevantni kupni smlouvy, resp. kupni ceny v ramei mésta. Pro jejich zjist€ni byl vyuZit
jednak portal CUZK s udaji o dosaZenych cenich realizovanych pievodii nemovitych véci
(pozemkii daného segmentu trhu) a jednak schvalend usneseni zastupitelstva hl. mésta Prahy
(ZHMP). Lze tedy téz provést ocenéni pozemkii zplisobem piimého porovnini na zakladé
sjednanych, resp. realizovanych cen (tedy cen tzv. historickych). Vzhledem k tomu, Ze
podminky ustanoveni § 2 odst. 6) zakona & 526/90 Sb., téZ § 2, odst. 1) zdakona & 151/97 Sb. a
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koment:ie odboru majetkovych dani MF ze dne 26.9.2014 pro cenu obvyklou, lze povazovat
za_splnéné, lze té7 povaZovat ocenéni nemovitych véci v _tomto posudku za ocenéni cenou
obvyklou.

3.4. Obsah posudku

Pozemky parc.¢. 1572/34 (podle GP ¢&. 2498-226/2024), 1572/42 (podle GP ¢&. 2499-227/2024) a
1572/43 (podle GP ¢&. 2498-226/2024) v k.u. Cakovice ve vla%tmctvx spol. Ceské drahy, a.s.

4. POSUDEK

4.1. Ocenéni jednotlivvch nemovitveh véci

Pozemky parc.t. 1572/34 (podle GP & 2498-226/2024), 1572/42 (podle GP ¢&.
2499-227/2024) 2 1572/43 (podle GP ¢&. 2498-226/2024) v_k.i. Cakovice ve
vlastnictvi spol. Ceské drahy, a.s.:

Na zdkladé skute¢nosti uvedenych v &asti 3.3.b) posudku je v daném piipadé vyuZit vyluéné zpusob
ocenéni pifmym porovnanim na zakladé ziskanych vzorki realizovanych - kupnich cen ve
zjisténych relevantnich kupnich smlouvach, resp. na zékladé cen sjednanych a schvalenych
pozemkii v pfedmétnych segmentech trhu v kupnich a sménnych smlouvach v usnesenich ZHMP.

Dalsi podstatné skute&nosti jsou uvedeny v ¢astech posudku 3.2.a 3.3.

Vyméry pozemki:

Parc.¢. 1572/34: 6 650 m?
Parc.&. 1572/42: 1137 m?
Parc.8. 1572/43: 49 m?

K hodnocenym pozemkiim:

Viz udaje uvedené v &asti 3.2. posudku - na piedmétnych &astech pozemki se nalézaji Casti
zelezni¢ni vle¢ky (nikoliv napf. drahy celostatni) v&. navazujicich okolnich ploch v obvodu dréhy!
Dalgi skuteénosti jsou zfejmé z porovnani, resp. hodnoceni dale.

a) Ocenéni 1 m? pozemkii pfimym porovninim:

Porovnani je provedeno pomoci koeficientd, které zohlediiuji nékteré podstatné faktory majici vliv
na moznou troveii realizovatelné ceny ocefiovaného/ocefiovanych pozemku/pozemkii (koeficienty
se mezi sebou nasobi). Jevi-li se v daném kritériu ocefiovaného/ocetiovanych pozemku/pozemki
lep&i, neZ se kterymi je/jsou porovnavéan/porovnavény, je koeficient vétsi nez 1,0; jevi-li se hor3i, je
mensi nez 1,0. Interval se v daném piipadé uvazuje v rozmezi max. do + 1,0 od 1,0.

Pro hodnoceni jsou pouzity tyto koeficienty:

- koeficient redukce ceny (uvazuje se v daném piipadé v urovni 1,0 - jedna se o realizované, resp.
sjednané a schvalené ceny ZHMP)

- koeficient polohy (v ramci mésta, lokality - v piipadé pozemki ver. komunikaci, zeleng, drah,
resp. vefejného prostranstvi mé tento koeficient, na rozdil napf. od pozemki pro vystavbu
bytovou, ob¢anskou apod., vyrazné mensi vahu)

- koeficient vyméry (v piipadé pozemki vef. komunikaci, zeleng, drah, resp. vefejného prostranstvi
nemd tento koeficient, na rozdil napi. od pozemkii pro vystavbu bytovou, ob¢anskou apod., tak
podstatnou vahu; proto se zpravidla, vyjma velmi vyraznych rozdilii, voli kolem trovng 1,0)
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- koeficient ivahy zpracovatele (zohledriuje pripadné specifické faktory ocenovanych a
srovnavacich pozemk - napt. kategorie Zelezni¢ni drahy na pozemku, konfigurace terénu, vliv
pravnich vztaht, pfipadné neobjektivnost ceny s ohledem na jeji vyraznou neaktualnost®’ ¢i jiné
podstatné skutenosti apod.; uvaZzovana vyse koeficientu vychazi ze zvazeni danych pozitiv a
negativ)

*)

Piepocet urovné ceny 1 m’ pozemkd vychazi z vyhodnoceni Grovné realizovanych, resp.
sjednanych a schvilenych cen ZHMP v rtznych obdobich a je soucasti koeficientu avahy
zpracovatele. Realizované ceny pozemkt drah, vei. komunikaci, vefejného prostranstvi apod.
zaznamenavaji - oproti cenam pozemki stavebnich - dlouhodobé, v zavislosti na faktorech
konkrétniho pozemku, stagnaci, pfipadné velmi mirny riist.

Realizované, sjednané, resp. schvalené ceny srovndvacich pozemkl a porovnani - porovnani je
provedeno s pozemky adekvitnimi (pozemky Zeleznicnich drah celostatnich, které jsou vyssi
kategorie; z tohoto duvodu je provedena korekce na hategorii pozemksn viecky v _ramci koef.

wvahy!):

1) Pozemek parc.6. 1753/43 v k.. Vyso€any, pozemek pro Zeleznini drahu VPS ,,Optimalizace
tratového tseku Mstétice - Praha Vysolany” - kategorie celostatni draha, prodej/koupé mezi
fyzickou osobou a SZDC, s.0., vyméra pozemku 60 m?, konfigurace b&Zna, kupni cena Cinila
137 120,- K&/m? v&. DPH, tj. cca 2 285,- K&/m? vé. DPH, resp. cca 1 888,- K&/m* bez DPH (v KN
evidovano pod ¢. fizeni V-46366/2019-101)

Pouzité koeficienty a hodnocent:

Koef. redukce ceny: 1,0

Koef. polohy: 1,0

Koef. vyméry: 0,95

Koef. tivahy zpracovatele:

- pozitivni: 1,15

- negativni: 0,85

Celkovy koeficient: 0,93

UvaZovana cena: 1 888,- * 0,93 =1 756,- K&/m?

2) Césti pozemkil parc.é. 2599/2, 5756/6 a 2845/128 v k.0. Zab&hlice, ¢asti pozemkd v ramci
kolejisté odstavného nadrazi Praha jih, sména mezi HMP a CD, as., vyméra pozemkii celkem
11 826 m?% konfigurace b&Znd, kupni cena &inila za tyto &asti pozemkd 22 469 400,- K&/m?, tj.
1 900,- K&/m? bez DPH (v KN evidovano pod ¢. fizeni V-46884/2019-101)

Pouzité koeficienty a hodnocenti:

Koef. redukce ceny: 1,0

Koef. polohy: 0,95

Koef. vyméry: 1,0

Koef. Givahy zpracovatele:

- pozitivni: 1,15

- negativni: 0,85

Celkovy koeficient: 0,93

UvaZovana cena: 1 900,- * 0,93 =1 767,- K&/m?

3) Pozemek parc.&. 2585/22 v k.u. Kyje, pozemek pro Zelezni¢ni drdhu VPS |, Optimalizace
tratového tseku Mstétice - Praha Vysofany” - kategorie celostatni draha, prodej/koupé mezi
Rimskokatolickou farnosti u kostela sv. Bartolomé&je a SZDC, s.0., vyméra pozemku 599 m-,
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konfigurace béZné, kupni cena ¢inila 1 369 200,- K&/m? vé. DPH, tj. cca 2 286,- K&/m? v&. DPH,
resp. cca 1 889,- K&/m? bez DPH (v KN evidovano pod ¢. fizeni V-6108/2020-101)
Pouzité koeficienty a hodnoceni:

Koef. redukce ceny: 1,0

Koef. polohy: 1,0

Koef. vyméry: 1,0

Koef. ivahy zpracovatele:

- pozitivni: 1,10

- negativni: 0.85

Celkovy koeficient: 0.94

UvaZovana cena: 1 889,- * 0,94 =1 776,- K&/m?

4) Pozemky parc.¢. 3936/130 a 3968/131 v k.i. Horni Poéernice, pozemky pro Zelezni¢ni drahu
VPS ,,Optimalizace tratového tseku Mstétice - Praha Vyso¢any” - kategorie celostatni draha,
prodej/koupé mezi P3 Prague Horni Polernice 2 s.r.0. a SZDC, s.0., vyméra pozemki celkem
188 m?, konfigurace b&na, kupni cena &inila celkem 429 760,- K&m? vé. DPH, tj. cca 2 286,-
K&/m? v& DPH, resp. cca 1 889,- K&m? bez DPH (v KN evidovano pod ¢. fizeni
V-7991/2020-101)

Pouzité koeficienty a hodnocenti:

Koef. redukce ceny: 1,0

Koef. polohy: 1,0

Koef. vyméry: 1,0

Koef. ivahy zpracovatele:

- pozitivni: 1,10

- negativni: 0,85

Celkovy koeficient: 0,94

UvaZzovana cena: 1 889,- * 0,94 =1 776,- K&/m?

5) Pozemek parc.C. 2585/23 v k.ai. Kyje, pozemek pro Zelezni¢ni drdhu VPS ,,Optimalizace
trafového useku Mstétice - Praha Vysodany” - kategorie celostdtni draha, prodej/koupé mezi
Ivestrest, s.r.o. a SZ, s.0., vyméra pozemku 210 m?, konfigurace b&’na, kupni cena ¢inila
480 000,- K&/m?ve&. DPH, tj. cca 2 286,- K&/m? vé. DPH, resp. cca 1 889,- K&/m? bez DPH (v KN
evidovano pod &. Fizeni V-13924/2020-101)

Pouzité koeficienty a hodnocent:

Koef. redukce ceny: 1,0

Koef. polohy: 1,0

Koef. vyméry: 1,0

Koef. tivahy zpracovatele:

- pozitivni: 1,10

- negativni: 0,85

Celkovy koeficient: 0,94

UvaZovana cena: 1 889.- * 0,94 =1 776,- K&/m?

6) Pozemky parc.€. 1224/12, 2497/8. 2736/36. 2656/7 a 2656/8 v k.u. Hostivaf, pozemky pro
Zelezni¢ni drahu VPS ,,Optimalizace tratového tiseku Praha Hostivaf - Praha hl. n. 1. &ast - Zst.
Praha Hostivaf” - kategorie celostatni drdha, prodej/koup& mezi HMP a SZ, s.o., vyméra pozemk
celkem 2 309 m?, konfigurace b&Zn4, kupni cena ¢inila cca 4 579 835,- K&/m?, tj. cca 1 983,- K&/m?
bez DPH (v KN evidovano pod ¢. fizeni V-25284/2020-101)

Pouzité koeficienty a hodnocenti:

Koef. redukce ceny: 1,0
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Koef. polohy: 1,0

Koef. vyméry: 1.0

Koef. Givahy zpracovatele:

- pozitivni: 1,10

- negativni: { 0,85

Celkovy koeficient: 0,94

UvaZovana cena: 1 983,- * 0,94 = 1 864,- K&/m?

7) Pozemky parc.¢. 1322/5 a 2615/4 v k.. Hloubé&tin, parc.¢. 3968/134, 3969/4, 3969/5, 4535/9.
4535/10 a 4535/11 v k.b. Horni Podernice a parc.¢. 1775/2 a 2081/2 v k.i. Vyso&any, pozemky pro
Zelezni¢ni drédhu VPS ,,Optimalizace tratového useku Mstétice - Praha Vysolany” - kategorie
celostatni draha, prodej/koupé mezi HMP a SZ, s.o., vyméra pozemkii celkem 1 549 m2,
konfigurace béZna, kupni cena Cinila 3 541 014,- K&/m?, tj. 2 286,- K&/m? v&. DPH, resp. cca
1 889,- K¢&/m? bez DPH (v KN evidovéno pod &. fizeni V-75841/2021-101)

PouZité koeficienty a hodnoceni:

Koef. redukce ceny: 1,0

Koef. polohy: 1,0

Koef. vyméry: 1,0

Koef. ivahy zpracovatele:

- pozitivni: 1,10

- negativni: _ 0,85

Celkovy koeficient: 0,94

UvaZovana cena: 1 889,- * 0,94 =1 776,- K&/m?

Primérna hodnota (cena) 1 m?%:
(1 756,- +1767,- +1776,- + 1 776,- + 1 776,- + 1 864,- + 1 776,-) * 1/7 = 1 784,- K&/m?, po
zaokrouhleni na desetikoruny 1 780,- K&/m?

Na zdkladé posouzeni podstatnych skutecnosti a dosaiené primérné hodnoty porovndvacim
zpiisobem na zdkladé sjednanych, schvdlenych, resp. realizovanych cen pozemkii predmétného
segmentu trhu, se jako objektivai jevi realizovatelnd hodnota (cena) 1 m? ocefiovanych pozembkii
v drovni dosaZené priimérné hodnoty, tj. 1 780,- K¢, resp. se uvaiuje, Ze by se méla kolem této
urovné pohybovat.

b) Uvazovana obvykla cena pozemkiu parc.¢. 1572/34 (podle GP &. 2498-226/2024), 1572/42
(podle GP & 2499-227/2024) a 1572/43 (podle GP &. 2498-226/2024) v_k.i. Cakovice ve
viastnictvi spoLéeské drahy, a.s:

Parec.¢. 1572/34:

6 650 m** 1 780,- K¢&/m? = 11 837 000,- K¢
Parc.¢. 1572/42:

1137 m? * 1 780,- K¢/m? = 2 023 860,- K¢

Parc.¢. 1573/43:

49 m? * 1 780,- K&¢/m? = 87 220,- K¢

Celkem: 13 948 080.- K¢

= 43



4.2. Vvsledky analvzy dat - rekapitulace

Pozemky parec.c. 1572/34 (podle GP ¢ 2498-226/2024), 1572/42
(podle GP ¢&. 2499-227/2024) a 1572/43 (podle GP &. 2498-226/2024) v
k.. Cakovice ve vlastnictvi spol. Ceské drahy, a.s.: 13 948 080.- K¢

5. ODUVODNEN{ A ZAVER

Citace odborné otazky je uvedena v ¢asti posudku 1. ,,Zadani*, odst. 1.1, ,Znalecky tikol,
odborna otdzka zadavatele”. Pro ocenéni - odhad ceny obvyklé nemovitych véci byly
vyuzity zpusoby ocenéni uvedené a odiivodnéné v predchozich ¢astech posudku, zejm.
v ¢asti 3.3. Na zakladé dosaZenych vysledkii odhaduji obvyklou cenu pozemku pare.&,
1572/34, 1572/42 a 1572/3 v k.. Cakovice ve viastnictvi spol. Ceské drahy, a.s. ve vysi
13 948 080,- K&, resp. odhaduji, Ze by se realna obvykld cena méla kolem této irovné
pohybovat.

Slovy: trindctmilioniidevétsetctyricetosmtisicosmdesat K¢

Pozndmky:

1. Obvyklé ceny pozemkii parc.¢. 1572/34, 1572/42 a 1572/3 v k.i. Cakovice urcené (odhadované)
porovindnim porovadvacich vzorki realizovanych prodejii, 1j. sjednanych, resp. kupnich cen
pozemkit predmétného segmentu trhu je tieba povaZovat za ceny bez DPH. U porovndvacich
vzorkii se uvazovala cena bez DPH (sjednané, resp. kupni ceny byly o pFislusné DPH poniZeny).

. Je nutné si uvédomit, Ze konkrétni cenu (v daném pripadé obvyklou cen) nelze exakiné stanovit
(vypocitat), lze se ji pouze prFibliZit, resp. ji odhadnout. Konkrétni ceny, za které se prodeje

N

(smény) nemovitych véci na trhu realizuji, vznikaji aZz dohodou smluvnich stran, resp. jejich
sjedndnim v rdmci kupnich nebo sménnych smluv.
3. Smluvni odména byla sjednadna.

Jan Richter

6. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Méstského soudu v Praze ze dne
3.1.1991 pod &.j. Spr. 1869/84 pro zakladni obor ekonomika - odvétvi ceny a odhady se specializaci
nemovitosti. Znalecky posudek byl zapsan pod ¢islem 3898-3/2025 podle evidence znalce, resp. ¢,

01294072025 podle centralni elektronické evidence posudki MS CR.

Jan Richter

V Praze dne 11.2.2025
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu (03.12.2024 10:55:07
okres: Obec: 554782 Praha
azemi: 731561 Cakovice List vlastnictvi: 1509

V kat. tzemi jsou pozemky vedeny v jedné éiselné fadé

Tastnik, jiny opravnény

7 ~ Identifikator Podil

E;;%nické pravo
feské drahy, a.s., nabfezi Ludvika Svobody 1222/12, Nové 70994226

Mésto, 11000 Praha 1

CASTECNY VYPIS

vemovitosti

Fozemky
Parcela Vyméra [m2] Druh pozemku Zpiisob vyuZiti Zptisob ochrany
T 1572/3 48133 ostatni plocha draha chranéna znadka
geodetického bodu
1572/34 7874 ostatni plecha draha
Vécna prava slouZici ve prospéch nemovitosti v &asti B - Bez zapisu

V&cnd prava zatéiujici nemovitosti v casti B véetné souvisejicich udajh

/p vztahu

Vécné bFfemeno (podle listiny)
z¥izeni a provozovani podzemniho kabelového vedeni VN 22 kV a stavba optotrubky HDPE,
pravo volného vstupu a pFistupu za Gelem zajisténi provozu, oprav a tdrzby - sml. &1.
11, dle GP &. 1171-023/2008
Oprdvnéni pro
PREdistribuce, a.s., Svornosti 3199/19%a, Smichov, 15000
Praha 5, RC/ICO: 27376516
Povinnost k
Parcela: 1572/3

Iistina Smlouva o z#izeni vécného b¥emene - uplatnd ze dne 23.02.2012. Pravni ucinky
vkladu prava ke dni 14.03.2012,
v-10540/2012-101

Pofadi k datu podle pravni tpravy Géinné v dobé vzniku prava

Vécné bfemeno (podle listiny)
sluZebnost inZenyrské sité spodivajici v pravu z#idit a provozovat opticky kabel
(komunika&ni vedeni) v rozsahu GP &. 1050-1/2007
Cprdvnéni pro
T-Mobile Czech Republic a.s., Tomi&kova 2144/1, Chodov,
14800 Praha 4, RC/IC0O: 64949681
Povinnost k
Parcela: 1572/3, Parcela: 1572/34

Listina Smlouva o z¥izeni vécného bifemene - Gplatna ze dne 04.09.2015. Pravni adinky
zapisu k okamZiku 22.09.2015 08:03:45. Zapis proveden dne 13.10.2015.
V-71726/2015-101

Pofadi k 22.09.2015 08:03

V&cné bfemeno (podle listiny)
sluZebnost imfenyrské sité spo&ivajici v préavu z¥idit a provozovat na dotéeném pozemku
opticky kabel ( komunikaéni vedeni) v rozsahu GP &. 1335-34/2011
Oprdvneéni pro
T-Mobile Czech Republic a.s., Tomickova 2144/1, Chodov,
14800 Praha 4, RC/ICO: 64949681
Povinnost k

ve kltwereém vykond catactry nemovitacti OR

Nemovitestl jsou v dzemnim obvodu,

XKatastrdlni Ofad pro hlavni mésto Prahu, Katas
strana 1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 03.12.2024 10:55:02

okres: Obec: 554782 Praha
( uzemis: 731561 Cakovice List wvlastnictvi: 1509

V kat. tGzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné fadé

e

n vetahu

Povinnost k
Parcela: 1572/3

Listina Smlouva o z¥izeni vécného bfemene - tplatna &.sml. 103373-000-00 =ze dne
04.09.2015. Pravni uéinky zapisu k okamZziku 22.09.2015 08:03:45. Zapis proveden
dne 26.10.2015.
v-71727/2015-101
Pofadi k 22.09.2015 08:03

vécné b¥emeno ve prospéch nemovitosti neevidované v katastru
z¥izovani a provozovani vedeni Zelezniéni vysokokapacitni pifenosové telekomunikadni
sité dle &1.III smlouvy v rozsahu GP 2336-210504/2021
Povinnost k
Parcela: 1572/3, Parcela: 1572/34

Listina Smlouva o z¥izeni vécného b¥emene - Gplatna &.3j. 21/382/588 =ze dne 22.12.2021.
Pravni t&inky zépisu k okamziku 29.12.2021 13:08:54. Z&pis proveden dne
01.02.2022,

v-98022/2021-101

Listina Smlouva o z¥izeni vé&cného b¥emene - Uplatna 2.&ast. Pravni Géinky zapisu k
okamziku 29.12.2021 13:08:54. Zapis proveden dne 01.02.2022.

v-98022/2021-101

listina Smlouva o z¥#¥izeni vécného bfemene - Uplatna 3.&ast. Pravni G&inky zapisu k
okamZiku 29.12.2021 13:08:54. Zapis proveden dne 01.02.2022.

Vv-98022/2021-101

Poradi k 29.12.2021 13:08

Poznamky a dals$i obdobné udaje - Bez zapisu

mmby a upozornéni
Cislo Fizeni Vztah k

lpozorndni na vyzvu zapsanou v zéznamu pro daldi Fizeni

ZDR-123/2019-101 Parcela: 1572/3
ZDR-148/2019-101 Parcela: 1572/3

Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

stina
Zakladatelska listina Ceskych drah a.s. (§7 zak. 77/2002 Sb.) ze dne 10.07.2002.

Z-38623/2004-101

Pro: Ceské drahy, a.s., nabfeZi Ludvika Svobody 1222/12, Nové RC/IC0: 70984226
Mé&sto, 11000 Praha 1

Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (SPEJJ k parceldm - Bez =z&pisu

Nemovitosti jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdlni spravu katastru nemovitosti ¢r
Katastrdlni utad pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovisté Praha, kéd: 101.
strana 2




VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu (03.12.2024 10:55:02

Okres: Obec: 554782 Praha
..azemi: 731561 Cakovice List vlastnictvi: 1509

V kat. tzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné fadé

wvitosti jsou v tzemnim cbveodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:

astrdlini dfad pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovisté Praha, kéd: 101.

wtovil: Vyhotoveno: (03.12.2024 11:12:23
iky Ufad zeméméricky a katastrdlni - SCD

wtoveno dédlkovym pristupem

pis, razitko: Rizeni PU: vevrennnnnnn. -

sbeni: Udaje katastru lze uzit pouze k Géellm uvedenym v § 1 odst. 2 katastrdlniho zékona.
obni udaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze p#i splnéni podminek obecného nafizeni
schrané oscbnich Gdajh. Fodrobnosti viz https://cuzk.gov.cz/.

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondva statni sprdavu katastru nemovitosti CR
Katastrdlni OFfad pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovi®té Praha, koéd: 101.
strana 3
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VYKAZ DOSAVADNIHO A NOVEHO STAVU UDAJU KATASTRU NEMOVITOSTI

— I - -
Dosavadni stav Novy stav
"Jmutem " Druh Oznatent : Druhl ' yp !7_L Parovnéani se stavern evidence grévnich vztahd
pozemku Vjméro parcely | pozemku | oozemyy | Vyméra parcely | pozemiu |  stavby *rﬂio' 01t pfechtal. 2- pozembu l o T Womera di
arcelnfm . Ipisob | parcelnim = | Zptsob | Zplisob chgrll- i L A - fsta T TH | Oznaten
rilem | ha | m wuiti | tslem | ho i [ wuzit | owatiti |V ettt | bon pbediat| VoSt ho ' dily
= 77 | ostal. pl 5 ostal. ph g
1572/3 4813 Wﬁ_ 1572/3 4 69 96 W%_ 0| 1572/3 1509 4 69 96
5 ostaf, pl ;
B - ?;..5’2/42 137 ‘M'T_J_'OCP_% 2 | 15722/3 1500 l]‘ 37
4 81 33 4 81 33
SEZNAM SOURADNIC (S—JTSK)
soufodnice pro zapis do KN soutadnice urfené méfenim
&.b. Y X . k. | Y kS pozn.
2063—-29 734604.15 1037520.43 3 ‘ doZaosné barvo—bod chroZen

2088—37 734535.39 1037580.07 3

docasné barvo—bod ohroZen

Geometricky plan avefil Gfednd oprovnénj zeméméticky inlenfr

Stejnapis ovdkil Gredné oprownéng zeméméficki inzenjr:

GEOMETRICKY PLAN

e, piimer. [11g. Robert Stolba

Iméno, pfijmen:

PYO  rozddlent pozembu

sl polatky seznomu utednt -D[-JH‘]\‘I'IEH_f"Gh
remdrmifickgch inZenfri: 240” 2008

isho polodky seznomu wledn opréwménich
zeméméfickjch infenjrd:

Dne 1511 2024 e 227/2004

Drie: {isto:

Nélefitostmi o p."esnbsti odpovidd privnim pedpisim,

Tenio stejnopis odpovida yeomelrickému plany v elerirenicke podobi
ulozenému v dokumentaci kolostrginiha Gfodu.
LR At

Yyhotovitel:
Ing. Marie Stolbavi—geodetické préce
Hurbanove 1172/7, Praha 4

| Cislo planu: 2499-227/2024
C'_;lc— Praha
Kat. Ozemi: C‘G:‘{_ovfce

Mopovy list: Kfafupy n. Vitavou 3-8/33

Dosgvadnim viastnikim pozemkd byla poskytniuts moZnost seznémil
S& v terénu & pribihem novrhovanjch novich hronic, kierd byly
tznoteny pledepsanym zpdsobem:

viz seznam soufadnic

Katastralni ffad souhlosi s ofislovanim parcel,

Ing. Hana Hajkova

KU pro Hiavni mésta Prahu
KP Praha
PGP-5705/2024-101
2024.11.22 13:01:15 +01'00"

Ovaiteni stejnopisu geometrického planu v histinné podobe,
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VYKAZ DOSAVADNIHO A NOVEHO STAVU UDAJU KATASTRU NEMOVITOSTI

e

PYO  ozddlent pozemku
vyznodent vécného bremene

Dosavadni stav Novy stav
-é;nﬁerﬂ ) Cruh Oznaten] ! Druh Typ Totisob Forovnani se stavern evidence pravnich vztaht
sozemku Vgméra parcely | pozemku | nozemky | Vméra porcely L_puzemku stavby UE;:;' Dil pecndzi z pozemku | P — )
sreelnim T = Zptsob | parcelnim |- - Ipisob Zplsob vﬁmér - i’lliﬂﬁe-'léhu L iEflsl.:; listu yImic! Dznoteni
tlem | ha | wuili tislem | ho m vyuditi vyusiti nemaatasts | pos eonct| VESEH) g i dilu
© i ostal, pl. 5 § ostal. pl. | :
1572/34 78 74| Zqat—| [{678/54 65 50| S o | 1572/34 1509 66 50
.| ostal. pl . i i
1572/41 1175 |G plocho 2 | 1572/34 1509 175
- | oslat. pl — I
1672/43 19| ~draha | 2 | 1572/34 1503 49
S S S |- i SOVCRIRCR W . W
78 74 78 74
Bremeno
Oprévnény : dle smiuv
Druh vécného bfemene: dle smiuv
SEZNAM SOURADNIC (S—JTSK)
soufadnice pro zépis do KN soufadnice uréené mé&fenim
t.h. Y X ke k. Y X pozn.
2063-12 734885.28 1037180.82 3 barva na zidce
2063—13 734894.58 103718822 4 barva
20683—14 734899.55 1037192.82 3 roh domu
2063—20 734893.28 103720853 3 roh domu
2063—21 734887.32 1037214.71 3 barva
2063—-23 734850.87 1037246.60 & plot
2088-27 734859.59 1037218.04 3 barva
2088—-28 734846.68 1037241.96 3 plot
1 734884.22 1037182.78 3 plot
2 734877.21 1037193.32 3 plot
5 734B69.32 103/204.38 3 plot
4 734862.34 103721471 3 plot
5 734854.62 1037227.25 3 plot
6 734846.50 103724230 3 hranice bfemene
7 734897.35 103719078 3 hranice bfemene
8 734892.20 1037186.23 3 hranice bfemene
9 734894.10 1037198.06 3 hranice bfemene
10 734886.38 1037206.01 3 hranice bfemene
11 734891.20 103721069 3 hranice bfemene
” Ceomelricky plin ovefil Grednd oprivnénf zemémeficky inenr Stejnopis ovéfil Glednd opriwnénj zeméméficki inkengr:
GEOMETRICKY PLAN

Jmé:no, pFijment: Iﬁg Ro b_e_I't StOJba

Jména, piijment:

[fT;Ici- polodky seznamu ufedni oprﬁvr-\él;)’;c-h 24{]7,2008

o= pnrniky_s-s;znumu ufedné o.nrﬁ-ménfch
zemématickjcn infendrd:

zamEmifickfch infengrd: o
Lislo: 225/2024

Dne:

Dne: Cisto:

15, 1. 2024
| Nalesitostmi o presnost odpovidd prwnim predpistm.

Tenlo stejnopis odpovidd geometrickEmu plénu v c‘fcktm'ﬁéké padobé
uloZenému v dekumentagi kotostrdlnihe Gfadu,

Whotovitel:
Ing. Marie Stolbov—geodetické prace
Hurbanova 1172/7, Proha 4

Katasiréini Ofod soubiosi s ofislovanim porcel.

| Cislo plonw:_ 2498-226/2024

Ing. Hana Hajkova

(kres:
Obec: Praha -
Kat, Ozemi: éakgw'ce

_%povfa list:  Kralupy n. Vitavou 3-8/31 ;

Dosavadnim viastiikdm pozemioh byla poskyinute moknesl seandmit
se v terfnu & pribékem novihovenfich novich hronic, kierd byly
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Oveteni stejnopisu qeometrickéhe planu v listinné podobe.
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Hlavni mésto Praha
Cenova mapa stavebnich pozemku pro rok 2025
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r Katastralni tzemi

Nazev: Cakovice
Parcela

Cislo parcely:  1572/3 4 4 Oyl 42
Cena 2025

Mapovy list: 4

Skupina:

Pozemek neni soucasti cenové mapy stavebnich pozemki.

Zobrazené tidaje maji informativni charakter a pfi zjiStovani cen stavebnich pozemkil je nutné postupovat
dle vyhlagky &. 32/1998 Sb. hl. m. Prahy, o cenové mapé stavebnich pozemk, ve znéni platném k datu, ke kterému se cena
zjistuje. Uginnost vyhlasky &. 3211998 Sb. hl. m. Prahy, o cenové mapé stavebnich pozemkil, ve znéni pozdéjSich pFedpisi:

1.1.2025 Vytigténo dne: 10.02.2025



Hlavni mésto Praha
Cenova mapa stavebnich pozemkl pro rok 2025
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Cakovice
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Katastralni azemi
Nazev; Cakovice

Parcela

Gislo parcely:  1572/34 + AS2/4A

Cena 2025
Mapovy list: 4
Cena:;

Skupina:

Pozemek neni soudasti cenové mapy stavebnich pozemki.

Zobrazené udaje maji informativni charakter a pfi zjiStovani cen stavebnich pozemk je nutné postupovat
dle vyhlagky &. 32/1998 Sb. hl. m. Prahy, o cenové mapé stavebnich pozemki, ve znéni platném k datu, ke kterému se cena
zjistuje. U&innost vyhlagky €. 32/1998 Sb. hl. m. Prahy, o cenové mapé stavebnich pozemk, ve znéni pozdéjSich predpist:

1.1.2025 Vytisténo dne: 10.02.2025
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SPRAVA

ZELEZNIC

Vas dopis mail

zn‘ r e r r

Ze dne o Ceske drahy, a. s.

NaSe zn. 21221/2024-SZ-OR Regionalni spréva majetku Praha

PHA-OPNM-KON
Listd/pfiloh 2/1 N
Prvniho pluku 81/2a

Vyfizuje  Konovshiy Ivan 130 00 Praha 3 - ZiZkov |

Datum 28. kvétna 2024

Véc: Prodei pozemku p. & 1572/34 a &asti pozemku p. & 1572/3 v k. 4. Cakovice

Souhrnné stanovisko za Spravu Zeleznic, statni organizace - TS 108/24
Pfedmét prodeje: 5
Katastralni izemi: Cakovice 731561

Pozemek:

par. €.: 1572/34 draha/ostatni plocha 1C6100612105
par. &.: 1572/3 ¢ast, draha/ostatni plocha IC5000116411
TU: 0901E1 #st. Praha-Cakovice

zkm: 18.800 - 19.450

zadatel: Magistrat hlavniho mésta Prahy

Spréava Zeleznic, statni organizace, OR Praha provedla ovéfeni v pfedmétné véci u svych sprav
a vydava nasledujici stanovisko:

- ve shora uvedené véci_s prodejem souhlasime za podminek niZe uvedenych sprav:

- z vyjadieni Stavebni spravy zapad:

SSZ s uva¥ovanym prodejem pozemkdll souhlasi za podminky, Ze prodej nesmi znemoznit Ci
omezit v Uzemi pfipravovanou investiéni akci ,Rekonstrukce ZST Praha-Cakovice", ktera je
aktualné ve stadiu zaméru projektu a nejsou prozatim znamé konkrétni technické podrobnosti.

zpracovatel: Kevalova Jana, Ing., |

- z vyjadieni Odboru pripravy staveb:

Pozaduje respektovat vyjadreni Stavebni spravy zapad.

zpracovatel: Vanék Martin, tng., [

- z vyjadieni Spravy elektrotechniky a energetiky:

Na hrané Fegeného pozemku jsou vedeny kabelové trasy NN pro osvétleni a nachazeji se zde
kabelové skiiné ve spravé SEE Praha - dostupny orientacni zékres pfilohou.

Sprava zeleznic, statni organizace Sidlo: DIdZdéna 1003/7, 110 00 Praha 1 Oblastni feditelstvi Praha
zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym 1CO: 709 94 234 DIC: CZ 709 94 234 Partyzanska 24
soudem v Praze, spisova znacka A 48384 www.spravazeleznic.cz 170 00 Praha 7 - HoleZovice
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Kabelové trasy je nutné pred prodejem vytyéit a pozemek oddélit tak, aby kabelové trasy
nebyly prodejem dotéeny, pfipadné zfidit vécna bfemena.

Presné vytyceni kabell ve spravé SEE objednejte u vedouciho stfediska SNTZ - p. Tichy Lukas
DiS_
Mistni spravee: Vs sp p. Smatiak Pavel, || GG

Zpracovatel: Makovec stanislav, |

- z vyjadieni Spravy pozemnich staveb:

SPS OR Praha, povéFrend spravou pozemnich staveb, eviduje objekt Praha Cakovice Zst. -
budovu pro neobsluh. zes. stanici, IC5000116860, ve své operativni spravé v blizkosti
prodavaného pozemku.

SPS OR Praha, souhlasi s prodejem za dodrZeni podminky zfizeni vécného bfemene chiize a

jizdy na pozemku p. & 1572/34 v k. U. Cakovice, pro obsluhu a udrzbu objektu IC5000116860,
v §ifi 3 m okolo objektu.

zpracovatel: Moravec Mat<;, ||

- z vyjadFeni Spravy trati Praha zapad:

Souhlasi s prodejem s podminkou souhlasného vyjadfeni Odboru pfipravy staveb a Stavebni
spravy zapad. Prodej nesmi byt v kolizi s pfipravou rekonstrukce Zst. Praha-Cakovice.

Pozemek p. & 1572/3 je v rémci projektu UMVZST uréen k pfevodu na Sprévu Zeleznic, s. o.
Dle dohody mezi Spravou Zeleznic, s. 0. a Cekymi drahami, a. s. mGZe dojit k Upravé majetku
UMVZST tak, aby zajmova &ast pozemku zlstala Ceskym draham, a. s.. Plati zde také
podminka, e k oddéleni pozemku mizZe dojit az po souhlasu Odboru p¥ipravy staveb a
Stavebni spravy zapad.

K prodeiji se dale vyjadrily spravy:

CTD, Odbor pFipravy VRT, Skupina krizového Ffizeni, SZT (byvalé CTD-TUDC), HZS JPO Praha a
Kralupy nad Vitavou, Odbor energetiky a sluzeb, PO Praha hlavni nadraZi, Sprava mostl a
tunell, Sprava SZT Praha zapad, Technicky odbor, oddéleni ekologie a Technicky odbor,
pozarni technik - s prodejem souhlasi bez pfipominek.

Po¥aduieme, aby byl budouci nabyvatel nemovitosti pfed prodejem upozornén na znéni Zakona
&. 266/1994 Sb., o drahach, &asti druhé, § 4a, odst. 1, tykajici se vykonu &innosti, které se
povaZuiji za podnikani v obvodu dréhy a které mohou byt vykonavany pouze se souhlasem
provozovatele drahy.

Platnost souhrnného stanoviska je 1 rok ode dne vydani a nenahrazuje souhrnné
stanovisko za Spravu Zeleznic, statni organizace pro izemni a stavebni Fizeni.







